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DEAS

Kgbenhavn, 31. marts 2023

Ejendomsnummer 7-120
REFERAT

A/B Sgterrasserne 1, Blok A- ordinaer generalforsamling

Mgdested: Gyngemosehallen, Gyngemose Parkvej 28A, 2860 Sgborg
Mgdedato: 30. marts 2023, kl. 18:30
Fremmgadte: Der var repraesenteret 19 af foreningens 40 andele. Heraf var 3 repraesen-

teret ved fuldmagt.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisorsberetning samt godkendelse af rsregnskabet.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuelt a&ndring af

boligafgiften.

Forslag. a) Bemyndigelse til omlaegning af 1an
Valg. Gitte og Pia er pa valg.

Valg af revisor.

® N o w

Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Nicolaj Ribert Boje fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegternes
bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med et forsalg til generalforsamlingen. (Beretningen
er vedlagt som bilag 1). Dirigenten konstaterede, at beretningen blev taget til efterretning af de tilstede-
vaerende ved generalforsamlingen.

3. Forelaggelse af drsregnskab og eventuel revisors beretning samt godkendelse af drsregn-
skabet.

Nicolaj Riibert Boje fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2022. Regnskabet viste et resultat pa kr.
2.003.975, som er overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31.12.2022 udgjorde kr.
26.527.229. Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til arsregnskabet.

Andelskronen var foreslaet fastfat med baggrund i valuarvurdering til en maksimal andelskrone pa
4,580462406

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Nggletalsskema i form af bilag 4 blev fremlagt.
Arsregnskab og andelskronen p& 4,580462406 blev enstemmigt godkendt.
4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.
Nicolaj Riibert Boje fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2023

De samlede indteegter var budgetteret til kr. 3.534.000
De samlede omkostninger var budgetteret til kr. -1.744.000

Arets resultat efter finansielle indtaegter og omkostninger forventes derved at udggre et overskud pa kr.
1.790.000. Budgettet for 2023 blev enstemmigt godkendt.

5. Forslag
Forslag a) Bemyndigelse til omlagning af 1an
Bestyrelsen motiverede forslaget og fremlagde forslaget i sin ordlyd. (bilag 2)

Efter flere afklarende spgrgsmal blev forslaget herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 19 andelshavere
Imod stemte: 0 andelshavere
Hverken for eller imod stemte: 0 andelshavere

Forslaget blev vedtaget.

6. Valg.
Der var genvalg til fglgende: Gitte Nielsen og Pia Hagelin.
Torben Bundgaard Nielsen og Lise Work genopstillede som suppleanter.

Bestyrelsen konstituerede sig pa fgrst kommende bestyrelsesmgde og er herefter sdledes sammensat:

Formand, Anesa Salkovic Andel 22 (pd valg i 2024)
Bestyrelsesmedlem, Lars Christoffersen Andel 18 (pd valg i 2024)
Bestyrelsesmedlem, Ole Pedersen Andel 40 (pd valg i 2024)
Bestyrelsesmedlem, Pia Hagelin Andel 12 (pd valg i 2025)
Bestyrelsesmedlem, Gitte Nielsen Andel 11 (pd valg i 2025)
1. Suppleant, Lise Vork Andel 1 (pd valg i 2024)
2. Suppleant, Torben Bundgaard Nielsen Andel 24 (pd valg i 2024)

7. Valg af revisor
Albjerg blev valgt som foreningens revisor.
8. Eventuelt.
e En andelshaver spurgte til forbrugsaflasningsfirmaet ISTA og at foreningens malere ikke laengere

virker? Bestyrelsen svarede, at de havde indhentet tilbud fra ISTA om udskiftning og at dette vil
blive behandlet pa naestkommende bestyrelsesmgde.
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e En andelshaver spurgte ind til parkering af gulplade biler og evt. licensbeviser til andelshaverne?
Bestyrelsen svarede, at grundejerforeningen ikke har planer om licensbeviser.

e Bestyrelsen oplyste, at grundejerforeningen har planer om etablering af flere el-ladestandere fra
Clever.

e En andelshaver spurgte til de grgnne affaldsposer og havde oplevet, at der flere gange ikke er
nok? Bestyrelsen svarede, at de vil kontakte KL Service.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 19:45.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Bilag 1:

Bestvrelsesheretning 2022

Vi hari 2022 faet renset vores facade, og det har gjort en betydelig forskel for vores flotte bygning, som nu
igen framstar med en paen facade.

Affaldssorteringen: Har haft en svaer opstart — og de fleste af os beboere har matte vende os til sortere vores
affald og ikke mindst smide det i de rigtige containere. Der er stadig nogle sma udfordringer — men det
teenker bestyrelsen, at vi forhabenligt i fllesskab bliver bedre til sa vi kan undga beder.

Det er muligt at sortere sit affald i skaktrum 19, skaktrum 21 og skaktrum 23, hvor det som i er bekendt med,
er muligt at finde de forskellige fraktioner. Vi skal fortsat alle hjzlpe til med at holde skaktrummene
ordentlig og ikke henstille nogen form for affald pa gulvet.

Vi har i juni 2022 budt velkommen til KL-service som star for ejendomsservicen for vores andelsforeningen.
KL-service sgrger blandt andet for, at containerne kommer op og nad igen, reparation af forskelligs fejl og
mangler, gulvwask af opgangene tc. | alle tre opgange hanger der et telefonnummer til KL-service.
@konomi: Foreningens gkonomi er forsat solid med positiv drift og god likviditet. Den stigende inflation har i
2022 medfart hgjere ranteniveau og dermed faldende obligationskurser. En drgftelse af mulighederne foren
eventuel omlagning af foreningens realkreditldn er derfor et separat punkt p2 generalforsamlingen

Falles arbejdsdag: Den f=lles arbejdsdag i september 2022 stod endnu en gang renggringens tegn, og var
igen en keempe succes. Mange beboere madte op pa selve arbejdsdagen, og der blev gjort rent, ordnet

ukrudt ved de udendgrs cykelskure og meget andet.

Vi har ogsa holdt fast i vores tradition med fallesspisning og hygeeligt samvaer efter endt arbejdsdag med
lekkert mad, glfvand og ikke mindst slik.

Bestyrelsen haber pa endnu stgrre tilslutning til arbejdsdagene, og socialt samvaer. Bestyrelsen vil opfordre
alle andelshavers i lgbet af aret til, at taanke over mulige opgaver til arbejdsdagen, og sende disse ind til

bestyrelsesmailen.

Hverdagen: Aret har varet praeget af en del gode og hurtige lejlighedssalg. Vi har budt mange nye beboere
velkommen til vores andelsforening. Vi mangler dog stadig at hilse pa de sidst ankomne.

Bestyrelsen forsgger altid at handle hurtigt, og gare deres bedste, men det kreever nogle gange talmadighed,
og enkelte opgaver tager la=ngere tid at fa lgst.

Finder man fejl og mangler pa ejendommen, sa er man mere end velkommen til at sende information pa
bestyrelsesmailen gyngemosen@gmail.com

Bestyrelseshjemmesiden bliver jvnligt opdateret med bestyrelsesreferaterne.
Bestyrelsen gnsker at byde alle nye andelshavere velkommen til AB Sgterrasserne |.
Vi opfordrer, at vi alle kan mades samlet til arbejdsdagen i september 2023 og hilse pa hinanden.

Bestyrelsen siger en kaeempe tak til alle | AB Sgterrasserne I, og vi ser frem til endnu et ar med
bestyrelsesarbejde, god stemning og forhabentligt mere socialt samvasr

De bedste hilsnar

Bestyrelsen
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Bilag 2:

Mulig omlaegning af realkreditlan (forslag a).

| takt med den stigende inflation er realkreditrenterne steget markant gennem de seneste par ar.

Det betyder, at abligationskursen for de obligationer der ligger til grund for vort 0,50% lan i Realkredit
Danmark er faldet betydeligt. Lanet blev optaget ultimo 2019 til en kurs pa godt 98,00 og her i marts 2023
er kursen nede i niveau 70,00.

Ved en indfrielse (omlagning) af lAnet vil vi derfor kunne realisere en kursgevinst i omegnen af kr. 15 mio.
{1an kr. 51 mio. kan indfries med kr. 36 mio.)

Desvaerre er renten pa et nyt 30-arigt omlzagningslan baseret pa 4,00% - 5,00% obligationer vaesentligt
hejere end renten pé det bestdende I&n. Derfor vil den &rlige ydelse til Realkredit Danmark ogs3 blive
hgjere end i dag.

Bestyrelsen har den 22. februar modtaget beregninger fra RD for laneomlaegning, jf. nedenstdende. Som
det ses kunne omlagning baseret pa 4,00% obligationer til kurs 95,74 denne dag gennemfgres med en arlig
merbetaling pa knap kr. 50.000.

Ved omla=gning baseret p3 5,00% obligationer er merbetalingen derimod pa kr. 220.000.

Bestyrelsen vurderer omlagning basis 4,00% obligationer som spandende, mens 5,00% omlaegning ikke er
tilsvarende interessant.

Timingen for en eventuel omlaegning er altafgerende, og derfor gnsker bestyrelsen generalforsamlingens
fuldmagt til eventuelt at gennemfgre |ldneomlagning baseret pa falgende forudsztninger:

Nyt kontantlan optages som annuitetslan med fast rente og fuld afvikling over 30 ar, og med en maksimal
&rlig merbetaling i forhold til den best3ende beldning pa kr. 100.000.

Omlagning betyder at vi "fastldser” den aktuelle kursgevinst og sikrer os muligheden for senere at kunne

nedkonvertere sifremt renteniveauet falder igen. Bemyndigelsen skal vaere g=ldende til udgangen af 2023.

Bestyrelsen, den 7. marts 2023.

Lantype/afdragsform valuta Hovedstol Pm;':; Kurs Lf:::: "?::ﬂ hruﬂuytl.e?s:
Finansieringseksempel 1

Nye 18n

4,00%, Keontantlan DKK 36.278.000 36.201.758 95,74 4,3644 30:00 2.330.365
Indfrielser

RD, Kontantan DkK 56.216.766 36.201.101 70,00 00,6300 26:10 2.283.672
Finansieringseksempel 2

Nye lan

5,00%, Kontantl&n DK 36.278.000 36.201.758 99,68 5,0284 30:00 2.503.987
Indfrielser

RD, Kontantlan 1] ok 56.216.766 36.201.101 70,00 0,6300 26:10 2.283.672
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Referent
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Anesa Cavkic

Bestyrelse
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Ole Verner Pedersen
Bestyrelse
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Bestyrelse
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Lars Christoffersen
Bestyrelse
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Gitte Nielsen
Bestyrelse
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