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DEAS

Kgbenhavn, 10. marts 2022
Ejendomsnummer 7-120
REFERAT

A/B Sgterrasserne 1, Blok A- ordinaer generalforsamling

Mgdested: Gyngemosehallen, Gyngemose Parkvej 28A, 2860 Sgborg
Mgdedato: 9. marts 2022, kl. 18:30
Fremmgdte: Der var repraesenteret 17 af foreningens 40 andele. Heraf var 2 repraesen-

terende ved fuldmagt.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisorsberetning samt godkendelse af rsregnskabet.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuelt sndring af

boligafgiften.

Forslag.

Valg. Formanden Anesa, bestyrelsesmedlem Lars og Ole er pa valg.
Valg af revisor.

® N o w

Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Nicolaj Ribert Boje fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegternes
bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelses beretning var udsendt skriftlig sammen med et forsalg til generalforsamlingen. (beretningen
er vedlagt som bilag 1). Dirigenten konstaterede, at beretningen blev taget til efterretning af generalfor-
samlingen.

3. Forelaggelse af drsregnskab og eventuel revisors beretning samt godkendelse af drsregn-
skabet.

Nicolaj Riibert Boje fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2021. Regnskabet viste et resultat pa kr.
1.967.150, som var overfgrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31.12.2021 udgjorde kr.
28.118.264. Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til arsregnskabet.

Andelskronen var forsl3et fastfat med baggrund i valuarvurdering til en maksimal andelskrone pa
3,656479604

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus
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Nggletalsskema i form af bilag 4 blev fremlagt.

Arsregnskab og andelskronen p& 3,656479604 blev enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.

Nicolaj Riibert Boje fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2022

De samlede indteegter var budgetteret til kr. 3.528.000
De samlede omkostninger var budgetteret til kr. -1.752.000

Arets resultat efter finansielle indtaegter og omkostninger forventes derved at udggre et overskud pa kr.
1.776.000. Budgettet for 2022 blev enstemmigt godkendt.

5. Forslag
Forslag 1: Ekstra ordinaere nedbringelse af kreditforeningslan.
Bestyrelsen motiverede forslaget og fremlagde forslaget i sin ordlyd.

Foreningens likviditet er fortsat saerdeles god med et mindste indest8ende i 2021 p8 vores konto i Dan-
ske Bank p8 kr. 1.525.000.

Bestyrelsen foresl8r derfor at foreningen foretager en ekstraordinaer nedbringelse af vores realkreditbel§-
ning i Realkredit Danmark med op til kr. 1.000.000,00.

Derved undgdr vi at betale negativ rente af belgbet med p.t. 0,70%. Desuden sparer vi rente 0,50% og
bidrag 0,50% p& de underliggende obligationer. I runde tal en besparelse p§ i alt 1,70% svarende til kr.
17.000,00.

Og med et budget for 2022 som viser en positiv likviditetsudvikling p& kr. 7.200,00 vil vi ogs§ det naeste
&r have en likviditetsbuffer p§ mere end kr. 500.000.

Kursen p8 de underliggende obligationer er faldet paent siden hjemtagelsen (fra 96,16 i 2019 til 91,69
ultimo 2021) og den ekstraordinaere nedbringelse vil derfor p8virke det regnskabs-maessige resultat posi-
tivt med knap kr. 72.000,00 baseret p§ ultimokursen 2021.

I Ipbet af februar méned er obligationskursen faldet yderligere, idet den har veeret nede under kurs
86,00.

Bestyrelsen gnsker derfor generalforsamlingens bemyndigelse til at gennemfgre den naevnte ekstraordi-
naere nedbringelse af foreningens kreditforenings/8n med op til kr. 1.000.000,00.

Efter enkelte afklarende spgrgsmal blev forslaget herefter sat til afstemning med fglgende resultat:

For stemte: 16 andelshavere
Imod stemte: 1 andelshavere
Hverken for eller imod stemte: 0 andelshavere

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2: Ny serviceaftale med KL Service.

Forslagsstiller motiverede forslaget og fremlagde forslaget i sin ordlyd:

Ny serviceaftale med KL Service.

Vi er nogen, som mener, tiden er kommet til at erstatte nuveerende serviceaftale til en udvidet serviceaf-

tale. Det at indga en serviceaftale med en virksomhed, der leverer flere services, koster selvfglgelig
mere. P& nedenstdende forslag til udvidet serviceaftale vil vaere en difference pd 2795 kr. manedligt
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svarende til 70 kr. manedligt pr. lejlighed, hvis differencen ikke kan indeholdes i det allerede fremsendte
driftsbudget for 2022.

Serviceaftale KL Service V. Kenn Lindgaard
Aftalen indeholder fglgende services:

Hver uge:

Affaldscontainere saettes op og tages ned efter kommunens afhentningsplan.

3 hovedtrapper stgvsuges og vaskes inklusiv 3 elevatorer. Der nedfejes spindelveev Igbende.
Udslamning af varmtvandsbeholder og kontrol af varmecentralen.

Hver maned:
Tjekke elpaerer pa alle faelles arealer og evt. udskiftning.
Fjerne ukrudt langs ejendommen i vaekstperioden.

Hvert 3. mdned:
Stgvsuge, feje, oprydning af kaeldergange.

Hver 6. maned

Justering/smgring af dgre, vinduer, pumper og |3se pa feelles arealer.

Vinduespolering 2 gange arligt af trappetdrne ind- og udvendigt samt fgrste vinduesparti pa hver side af
tarnet udvendigt, inklusiv lift.

Arligt:

Vask af affaldscontainere.

Eftersyn af tag for utaetheder.

Eftersyn af ventilationsanlag.

Beboerkontakt ved akut opstdede skader med cc til bestyrelsen samt rekvirering og kontrol af hdndvaer-
ker.

Pris inkl. moms 13.375 kr. manedligt.

KL Service yder ogsd arbejde udenfor serviceaftale med en timepris inkl. moms 468 kr. For eksempel kan
beboerne rette henvendelse til KL Service for rad og udfgrelse af opgaver for egen regning i egen bolig.

Renx Handyman-Service - V. Ole Larsen (nuvaerende aftale).

Hver uge:

Affaldscontainere seettes op og tages ned efter kommunens afhentningsplan.

3 hovedtrapper stgvsuges og vaskes inklusiv 3 elevatorer, spejle, vinduer indgangsparti, postkasser.
Pris inkl. moms 9750 kr.

Udover aftale med Renx Handyman-Service, har vi aftale med Toroco APS.
Vinduespolering 2 gange arligt af de 3 trappetarne ind- og udvendigt samt fgrste vinduesparti pd hver
side af tarnet udvendigt inklusiv lift.

Pris inkl. moms 9945 kr. arligt - denne udgift er indeholdt i aftalen med KL-service.

Efter enkelte afklarende spgrgsmal blev forslaget herefter sat til afstemning med folgende resultat:

For stemte: 10 andelshavere
Imod stemte: 3 andelshavere
Hverken for eller imod stemte: 4 andelshavere

Forslaget blev vedtaget.
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6. Valg.
Der var genvalg til fglgende: Anesa, Lars og Ole.
Torben Bundgaard Nielsen opstillede som suppleant.

Bestyrelsen konstituerede sig pa fgrst kommende bestyrelsesmgde og er herefter sdledes sammensat:

Formand, Anesa Salkovic Andel 22 (pd valg i 2024)
Bestyrelsesmedlem, Lars Christoffersen Andel 18 (pa valg i 2024)
Bestyrelsesmedlem, Ole Pedersen Andel 40 (pd valg i 2024)
Bestyrelsesmedlem, Pia Hagelin Andel 12 (pd valg i 2023)
Bestyrelsesmedlem, Gitte Nielsen Andel 11 (pd valg i 2023)
1. Suppleant, Lise Vork Andel 1 (pa valg i 2023)
2. Suppleant, Torben Bundgaard Nielsen Andel 24 (pd valg i 2023)

7. Valg af revisor
Albjerg blev valgt som foreningens revisor.
8. Eventuelt.

En andelshaver spurgte indtil opsigelsesperioden af nuvaerende viceveert ordning. Bestyrelsen svarede 3
maneder.

En andelshaver spurgte medlemmerne, om de ogsa havde et darligt emhaettesug. Ingen andre havde
samme problem og bestyrelsen svarede at centralsuget er p& max volumen.

Bestyrelsen kunne orientere de gvrige medlemmer om, at de kan tilmelde sig digital post hos DEAS
(EBOKS) sdledes foreningen kunne sparer penge pa porto. Vejledning vedlagt referatet.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 19:30.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Bilag 1:

Bestyrelsen: Efter to ar med lukning af stgrstedelen af Danmark grundet omstaendighederne som
folge af Covid-19 er vi nu forhabentligt tilbage til en lidt anderledes hver dag i samfundet, og ikke
mindst i andelsforeningen.

Bestyrelsen har arbejdet med en del forskellige opgaver i lgbet af dret bade ift. at indhente de bedste
tilbud ift. en fremtidig facade-rens samt opstart af affaldssortering.

Affaldssorteringen er sati veerk - og det er muligt at sortere sit affald i skaktrum 19 og skaktrum 21,
hvor man kan finde de forskellige fraktioner. Vi skal alle hjzelpe til med at holde skaktrummene or-
dentlig og ikke henstille nogen form for affald pa gulvet.

Affaldsskakterne i alle tre opgange er blevet lukket.

@konomi: Foreningens gkonomi er forsat solid med positiv drift og god likviditet.

Falles arbejdsdag: Den felles arbejdsdag i september 2021 stod i renggringens tegn, og var igen en
kaempe succes. Mange beboere mgdte op pa selve arbejdsdagen, og der blev gjort rent, ordnet ukrudt

ved de udendgrs cykelskure og meget andet.

Vi holdt fast i vores tradition med feellesspisning og hyggeligt samveer efter endt arbejdsdag med god
mad og en masse handsprit.

Bestyrelsen hdber pa endnu stgrre tilslutning til arbejdsdagene, og socialt samveer. I lgbet af dret ma
alle andelshavere gerne teenker over mulige opgaver til arbejdsdagen, og sende disse ind til bestyrel-
sesmailen.

Hverdagen: Hverdagen pa Gyngemose Parkvej 19-23 er som altid hyggelig. Aret har veeret preeget af
en del gode og hurtige lejlighedssalg. Vi har budt mange nye beboere velkommen til vores andelsfor-
ening.

Bestyrelsen forsgger altid at handle hurtigt, og ggre deres bedste, men det kraever nogle gange tdlmo-
dighed, og enkelte opgaver tager laengere tid at fa lgst.

Finder man fejl og mangler pa ejendommen, sd er man mere end velkommen til at sende information
pa bestyrelsesmailen gyngemosen@gmail.com

Bestyrelseshjemmesiden bliver jeevnligt opdateret med bestyrelsesreferaterne samt en handverkerli-
ste.

Bestyrelsen gnsker at byde alle nye andelshavere velkommen til AB Sgterrasserne I.
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Vi opfordrer, at vi alle kan mgdes samlet til arbejdsdagen i september og hilse pd hinanden.

Bestyrelsen siger en keempe tak til alle i AB Sgterrasserne I, og vi ser frem til endnu et ar med bestyrel-
sesarbejde, god stemning og forhabentligt mere socialt samvaer

De bedste hilsner

Bestyrelsen
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
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  document_digests W3sia2V5IjoiVE9CNzgtMEw1NUQtMEJZTU8tWEVENFUtQlQxSDQtRVFJRUQiLCJkaWdlc3QiOiI1NWRlYjNjZWYwZmRjNjUzZTU3YTkwNTcwODg5M2YyZDhlYzdkOGI5NWQ3NTY3NDdjODZjNjQ5MmIxNDA2MDdkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVpNTU4tRUE4UDMtRFFRSkUtVk1CSFQtRFhCVjUtTlkwODI=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNSAwNjozNToxMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 o2BJnN27G7y7ZsL1nBQmGvXCyU2Ut2EcpmTDIz55dyk=


 
Va+O2t0KxWeYuv6SckVVU+iojSC4xCh35T5J3DSAy2MAd0buGeGYXvzBCsN+/Op9orc3jm8aEm4Q
FLRCYZOgJn+e+3dzbExXq6qpVZV0zF3iGHZqj70DO0jEzn2fJUoQsvh3CHx5uyEtOx2mL/BsuQGv
EJGPZVZue/dVSy0R6x7JxOlPrQuEKDu9muZlKaEigLHgaAe1qWpyb1B/Abh9Arl37Fk/94EJoWb8
qgWo2S4uQA00rfTOFc2LGlRVFOlAxhYy9lBndpxkKDsK5bQRPCVunPvLlrKqZzUCzgWTA47lzGOs
xONeAqZC4N41vLUm5rkDqGdegxkqRcUOSUAO6w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85OS4wLjQ4NDQuNTEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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  document_digests W3sia2V5IjoiVE9CNzgtMEw1NUQtMEJZTU8tWEVENFUtQlQxSDQtRVFJRUQiLCJkaWdlc3QiOiI1NWRlYjNjZWYwZmRjNjUzZTU3YTkwNTcwODg5M2YyZDhlYzdkOGI5NWQ3NTY3NDdjODZjNjQ5MmIxNDA2MDdkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VTc0RDItWFlRVFctOFRLRTgtUzg1NDYtSjFJQVQtVEFEQ00=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNSAwODozMDozNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 HYD3tmeUTVJJx5s4Xpk4H9yH7UEe8ZrkIjVbGDN/WKE=


 
TcW2y90x/fAvVYNRb2Qzs507GhzR1naZu9mZ7ujVwYtKtsbdPJlf/0otpaaJ8vXLhj5ewvlfvg9n
3QuKoSRhJPFnFCtrErSrBc+QZI/g1+CgRaRhfPmFtc6qT97a+RRgwTBZl8tPXba4v2wogeCyVDjG
XTUflCl4+yiBE6YSokcBwIYEQrRTKDau+pAkgSRFe2Wow5vqe8PWbGPnaOCiZg0ysbGZTx6l5qJe
nPIb+mi+zT7YXGc84lnoF6B0kmPDhcXubkLk18EhAyxsmNcYqAq/q/LmPqxvP9f5DS6EJfm1GHfg
0eWkwqfuPh6kVb221NMS/a03duFzKiEWcdz7kw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTkuMC40ODQ0LjUxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTIwNjY4Mzk=
  document_digests W3sia2V5IjoiVE9CNzgtMEw1NUQtMEJZTU8tWEVENFUtQlQxSDQtRVFJRUQiLCJkaWdlc3QiOiI1NWRlYjNjZWYwZmRjNjUzZTU3YTkwNTcwODg5M2YyZDhlYzdkOGI5NWQ3NTY3NDdjODZjNjQ5MmIxNDA2MDdkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TzhTWTQtWk5JSTItMUJTME8tMkxRRlUtQTYxVjEtMDBPTE0=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNSAxNTo0MTowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 QOPNtTdBIFI1U9241TWxaBDxYIWNUmxq2xT/vKjVH1M=


 
a7Jh04VkmKC7b53cv1+YDFTBIB7GE9Bao7ZY5sAZIdy4IUvTj97QQUs9N5tIKyOCaGE3LlOhRPDY
Mmb9alHF9lc+UldJUKxmgl5ozf6vpEbx8Br4M+k0cFDZ1l7I08kw33zfZpuPmaL8SG7BoL+py++L
swtznRPYMtFuZ1CrQmmgoAaN7UzvazXo/tGSTfeu79bvL1X8N7F218saqAN5algs3zpj5sCzk3l7
ACaTK871UofOA2PgYTLe1bpetyr4F8k1sEg1ILPeM69ntKc6qca5eohqy9eNASrMfz+WGDjQWhR/
7/OcAV0UXTEvQcXek+uq+S9UWpTHX3jJGrKXMw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwNjY4NDM=
  document_digests W3sia2V5IjoiVE9CNzgtMEw1NUQtMEJZTU8tWEVENFUtQlQxSDQtRVFJRUQiLCJkaWdlc3QiOiI1NWRlYjNjZWYwZmRjNjUzZTU3YTkwNTcwODg5M2YyZDhlYzdkOGI5NWQ3NTY3NDdjODZjNjQ5MmIxNDA2MDdkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S1FEQjYtSVM1RFktMElPNEotWFRTWEUtRkQzVlYtWkVQTlg=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNiAxMzoxMjoyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 QOPNtTdBIFI1U9241TWxaBDxYIWNUmxq2xT/vKjVH1M=


 
a7Jh04VkmKC7b53cv1+YDFTBIB7GE9Bao7ZY5sAZIdy4IUvTj97QQUs9N5tIKyOCaGE3LlOhRPDY
Mmb9alHF9lc+UldJUKxmgl5ozf6vpEbx8Br4M+k0cFDZ1l7I08kw33zfZpuPmaL8SG7BoL+py++L
swtznRPYMtFuZ1CrQmmgoAaN7UzvazXo/tGSTfeu79bvL1X8N7F218saqAN5algs3zpj5sCzk3l7
ACaTK871UofOA2PgYTLe1bpetyr4F8k1sEg1ILPeM69ntKc6qca5eohqy9eNASrMfz+WGDjQWhR/
7/OcAV0UXTEvQcXek+uq+S9UWpTHX3jJGrKXMw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwNjY4NDM=
  document_digests W3sia2V5IjoiVE9CNzgtMEw1NUQtMEJZTU8tWEVENFUtQlQxSDQtRVFJRUQiLCJkaWdlc3QiOiI1NWRlYjNjZWYwZmRjNjUzZTU3YTkwNTcwODg5M2YyZDhlYzdkOGI5NWQ3NTY3NDdjODZjNjQ5MmIxNDA2MDdkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S1FEQjYtSVM1RFktMElPNEotWFRTWEUtRkQzVlYtWkVQTlg=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNiAxMzoxMjoyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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