Dan-Ejendomme as

Referat af ordinaer generalforsamling
i
A/B Sgterrasserne I
afholdt den 3. juni 2010, kl. 18.00
p& Mgrkhgj Skole, Ilbjerg Allé 25, 2730 Herlev

Der var repraesenteret 23 andele, heraf 3 ved fuldmagt, af i alt 40 andele. Der var desuden
indleveret 3 fuldmagter, som blev erklzaret ugyldige som fglge af, at hver andelshaver kun kan
afgive stemme for 1 fuldmagt, jf. foreningens vedtaegter § 22, stk. 5.

Desuden var mgdt ejendomsadministrator Camilla Scharff fra Dan-Ejendomme as.

For generalforsamlingen var fastsat fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne 8r

3. Forelzeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse, herunder
godkendelse af andelskronevaerdien.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2010 til godkendelse.

Indkomne forslag

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af revisor

Eventuelt.

DN o

Ad 1 - Valg af dirigent
Formand Kirsten Andersen bgd velkommen til de fremmgdte og foreslog som dirigent Camilla
Scharff, der blev valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen blev afholdt for sent i forhold til vedtaegterne,
som foreskrev afholdelse af generalforsamling inden 4 maneder efter regnskabsarets udigb.
Dirigenten oplyste, at det skyldtes forsinket feerdigggrelse af regnskab.

Der var ingen protester mod afholdelsen af generalforsamlingen, hvorfor generalforsamlingen
blev erklzret lovlig og beslutningsdygtig, dog undtaget beslutning om vedtagtsaendring, som
kraevede 2/3 fremmgde af de stemmeberettigede andelshavere.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning
Formand Kirsten Andersen fremlagde bestyrelsens beretning, som er vedlagt som bilag.

Til beretningen tilfgjedes:

Grundejerforeningen har faet ny formand og nye parkeringsregler, hvor der er lavet aftale med
parkeringsselskabet P24. Indtsegter fra bgder fordeles mellem P24 og grundejerforeningen, det
var derfor gratis at indgd aftale med P24.

Der blev spurgt om fglgende:

- I forbindelse med nye parkeringsregler er der s taget stilling til ansggning om
handicapplads, som et parkeringsudvalg skulle kigge pa? Der var intet nyt vedrgrende dette.

- Laneomlaegninger, hvorfor er der ikke valgt 30 arigt kontantldn med fast rente? Ole Pedersen
oplyste, at omlaegningen i december 2009 af kr. 30,361 mio. F1 1an til F5 18n matchede det
oplaeg, som blev drgftet/vedtaget pa den ekstraordinzere generalforsamling d. 19. oktober
2009 (renten blev I8st for mere end 1 ar for at undga at alle foreningens 1an skal
rentetilpasses samtidig pr. december 2010).

Beretningen blev taget til efterretning.
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Ad 3 - Forelaeggelse og godkendelse af &rsregnskab
Camilla Scharff gennemgik arsrapporten i hovedtal, herunder at underskuddet for 2009
udgjorde kr. 203.001.

Det bemzerkedes, at tilgodehavende boligafgift pa ca. kr. 64.000 (note 12) er indfriet i
forbindelse med salg af lejlighed.

Bestyrelsen foreslog fastsasttelse af andelsvasrdien til maksimalpris, faktor 1,481,

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til arsrapporten blev den herefter enstemmigt godkendt,
herunder fastszettelse af andelsveerdien til faktor 1.481.

Ad 4 - Forelaggelse og godkendelse af budget
Forslaget til budget blev gennemgdet af Camilla Scharff. Det blev oplyst, at der ikke er
foreslaet stigning i boligafgiften.

Der var afsat kr. 60.000 til grundejerforeningsbidrag, men dette belgb kan sendres safremt
den igangvaerende sag afsluttes og fordelingstallene a=ndres.

Der var afsat et belgb til udarbejdelse af EMO-rapport. En andelshaver navnte, at der tidligere
var udarbejdet en energimaerkning, som muligvis fortsat var gaeldende.
Bemeerkning: Der er et gyldigt energimaerke, som er geeldende til §r 2012.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 5 - Forslag
Camilla Scharff oplyste indledningsvis, at Kim Guhles forslag ikke ville blive behandlet separat,
da Jesper Warming Hansens forslag havde samme formal.

a) Jesper Warming Hansens forslag om asndring af vedtaegtens § 11.

Jesper Warming Hansen motiverede forslagene, herunder at en del lejligheder har vaeret til
salg lzenge, og det ville hjaelpe saelgerne hvis lejlighederne kunne fremlejes i en periode.
Ole Pedersen oplyste at bestyrelsen tidligere havde forespurgt ABF, som fortsat frarddede
foreninger at give tilladelse til ubegraenset fremleje, bl.a. pa grund af gget slid pa
ejendommen.

En kort debat fulgte, og herefter blev fgrste forslag om tilladelse til udlejning/fremlejning uden
begraensninger sat til afstemning. Forslaget faldt med overvaldende flertal i mod.

Herefter blev andet forslag om tilladelse til udlejning/fremleje opfyidelse af en raekke
betingelser nzevnt i vedtaegten sat til afstemning. Forslaget faldt med 10 stemmer for, 10
stemmer imod og 3 blanke stemmer.

b) Ingrid Ngrup Christiansens forslag om omdeling af post fra bestyrelsen i alle postkasser.
Bestyrelsen oplyste, at vigtig information bliver omdelt, samt at udelukkende korte notitser
haenges op i opgangene. Det vurderes i hvert enkelt tilfaelde om det skal omdeles til alle. Hvis
alle notitser mv. skal omdeles, vil det kraeve at der indkgbes papir og printer eller lignende til
brug for bestyrelsen.

Forslaget blev trukket af forslagsstiller.

c) Jane Lardis forslag om behandling af traeveerk hvert 3. ar.

Det blev oplyst, at det pa en tidligere generalforsamling er besluttet, at traevaerket skal
behandles, men at ikke alle havde f3et det gjort. Sanktionen for ikke at efterleve en
generalforsamlingsbeslutning om vedligeholdelsesarbejde findes i vedtaegtens § 9.5, hvorefter
en andelshaver kan ekskluderes safremt pabud om vedligeholdelse ikke efterkommes.



Det blev diskuteret om traevaerket behgvede vedligeholdeise og i givet fald hvor ofte. Det
drgftedes desuden om der kunne ngjes med vedligeholdelse af synlige, lodrette flader.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med 10 stemmer for, 9 imod og 4 blanke.

d) Jane Lardis forslag om afholdelse af feelles arbejdsdag.
Jane Lardi oplyste, at der tidligere havde vaeret aftalt arbejdsdage, som var blevet aflyst.

Det blev diskuteret hvilke typer arbejde, der eventuelt skulle indgd pa en arbejdsdag og flere
tilkendegav, at der ikke var interesse for en oprydningsdag, da det matte vaere de enkelte
beboere, som havde opmagasineret/efterladt effekter, der matte sgrge for fjernelse af dette.
Bestyrelsen tog dette til efterretning.

Det blev desuden naevnt, at der skulle vaere en arbejdsskadeforsikring (dette er indeholdt i
bygningsforsikring hos Nykredit).

Forslaget blev vedtaget med 13 stemmer for.

Ad 6 - Valg af bestyrelse
Kirsten Andersen opstillede til posten som formand, og blev enstemmigt valgt.

Ole Pedersen var pa valg og genopstillede. Som ny bestyrelsesmedlemmer opstillede Jannik
Hillingsge til en 2-arig post og Alice Steiner til en 1-8rig post. Alle blev enstemmigt valgt.

Som suppleant opstillede Ingrid Ngrup Christiansen, som blev enstemmigt valgt.

Bestyrelsens sammensaetning var derefter sdledes:

Formand Kirsten Andersen Gyngemose Parkvej 21, st. tv. P8 valg i 2012
Lise Vork Gyngemose Parkvej 19, st. tv. P8 valg i 2011
Ole Pedersen Gyngemose Parkvej 23, 6. tv. P8 valg i 2012
Jannik Hillingsge Gyngemose Parkvej 23, 1. th. P8 valg i 2012
Alice Steiner Gyngemose Parkvej 21, 2. tv. P3 valg i 2011
Supp. Ingrid Ngrup Christiansen Gyngemose Parkvej 19, 2. tv. Pd valg i 2011

Ad 7 - Valg af revisor
Bestyrelsen bad om bemyndigelse til eventuelt at vaelge ny revisor safremt de gnskede det,
hvilket blev enstemmigt besluttet.

Ad 8 - Eventuelt
Fplgende emner blev bl.a. naevnt under punktet:

- Varmeregnskab - er pa vej, sendes sa snart det modtages.

- Altanplader - bestyrelsen har nogle stdende, men der er ikke ubegraenset antal til hver. Hvis
nogen har en plade eller to de kan undvaere, er der andre, som gnsker flere.

- Problemer med vand som ikke bliver varmt - flere i nr. 19 har problemer. Venligst lzeg en
seddel til bestyrelsen om dette, sa der kan kigges pa det samlet.

- Dgrstoppere til opgangsdgre sa matterne ikke gdelaegges. Bestyrelsen kigger pa det.

- Omdannelse til ejerlejligheder - bestyrelsen har faet henvendelse om, at Nykredit gerne vil
holde mgde om proceduren ved omdannelse, men det kraever 100% enighed blandt
andelshaverne. Da der allerede var flere som havde tilkendegivet at de ikke var interesserede,
var det ikke aktuelt med afholdelse af et sadant mgde.

- Kloakproblemer - der er stadig problemer med nr. 23, hvor der kgrer en sag. Hvis andre har
problemer med aflgb bedes det meddelt bestyrelsen.

- Oliering af trapper skal undersgges nzaermere.

- Alle henvendelser til grundejerforeningen skal ske via bestyrelsen.



- Renggringen er ikke optimal, men foreningen far hvad der betales for.
- Kommende i%neomlaegninger - der blev udtrykt gnske om at der inkluderedes beregning for
I&ntyper med afdrag. Bestyrelsen vil tage dette til efterretning.

Da der ikke var flere emner til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede
generalforsamlingen ki. 21.00.
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Beretning 2009-2010

For bestyrelsen har det veeret et udfordrende &r. Vi startede med en bestyrelse, hvor alle medlemmer var nye, bortset fra formanden. Efter et
par maneder meddelte formanden, at han af arbejdsmaessige og personlige drsager ikke kunne deltage i bestyrelsesarbejdet de naeste maneder,
samt at han overvejede om han ville fortsatte. Vi havde pd dette tidspunkt endnu ikke konstitueret os med naestformand. Vi klarede os pd bedste
beskub gennem sommeren 2009 og holdt bestyrelsesmgder uden formand.

Den 16.8.2009 meddeler formanden, at han traekker sig med gjeblikkelig varsel. De resterende kunne konstatere, at ingen gnskede at overtage
formandsposten. Vi tog et mgde med administrator og bad om hjaelp. Vi fik at vide, at vi skulle konstituere os med en midlertidig formand indtil en
evt. ekstraordinger generalforsamling og at det nok ville kraeve en del at f3 en udenfor bestyrelsen til at stille op som formand, samt at foreningen
skulle have en formand. Hvis en ekstraordinzer generalforsamling ikke kunne f& valgt en formand, métte man indkalde til en ny indtil det lykkedes. I
perioden indtil det lykkedes skulle den midlertidige formand fungere.

Efter at have tygget pd den og set i lyset af den forestdende vigtige fornyelse af vores 18n, lovede undertegnede at tage posten som formand og
fik lgfte fra de gvrige om, at vi ville deles om arbejdet. Det var jo ikke fordi, at vi ikke havde lyst, men der var bare ingen af os, som havde den
forngdne tid. Vi har nu fungeret ca. 1/2 til 3/4 &r og er ved at f fod pé tingene.

Og hvad har vi s& beskeeftiget os med:

Vi fik i december omlagt vores F1-1&n pd kr. 30.361.000 til et F5-1an med en fast rente p& 3,3420%, som vi har orienteret om ved opslag i
opgangene.

Vi har haft sagen med lejligheden 23, st. th. (Brian og Christina), hvor det lykkedes at f& foreningens forsikring til at anerkende kloakskaden pd
deres entregulv. I marts fik de sd igen problemer, denne gang med opstigende saebevand.

Der har ogsd veeret problemer i nr. 21, 3.tv., 1.tv. og st.,th. Her er det mere larm fra aflgbene og meget generende lugtgener. 3. tv. har
problemer med at vandldsen tgmmes for vand.

Vi fik derfor en kloakmand til at foretage en kikkertundersggelse. Vi har fet undersggelsen pd en dvd og en skriftlig udtalelse fra kloakmanden,
som vi er ved at behandle.

Vi omdelte spgrgeskemaer om el-problemer. Det gav ikke meget andet end det som kom op pa sidste generalforsamling: forkert el-tilslutning ved
komfuret, problem i badevaerelset med kortslutning og en havde haft 20w paerer siddende i kgkkenspottene.

Problemet med forkert el-tilslutning ved komfuret ser ud til at veere generelt, hvorfor vi gér i dialog med Sjzelsg. De gvrige ting ser ud til at vaere
enlige svaler, hvorfor her ikke skgnnes at veere noget at g3 videre med.

Problemerne med dbningen af indgangsdgrene fra terrassesiden med chips skyldtes problemer med vand i udendgrslamperne. Generelt er der valgt
billige I#sninger med fa grupper, hvilket ger at det kan veere svaert at finde synderen, ndr vi har problemer, men det burde virke nu. Og vi har
elektrikerens ord for, at der ikke er noget ulovligt, hvilket ggr at det ikke er noget, vi kan g& videre til Sjeelsg med. Hvis det fortsat giver problemer,
vil vi overveje at bekoste at fa lavet flere grupper, s det ikke er s& tidskraevende at finde fejlen, nér der er problemer.

Vi har ogsd brugt megen tid pd at samle op pd og fa overblik over mangellisten pa de felles ting. Vi mangler p.t. kun at fa tjekket de sidste ting
med Per Nordahl. Vi afventer afggrelse p& nr. 23. st. th., s vi kun skal have fat i ham en gang.

Vi har deltaget i grundejerforeningens generalforsamling 2009, hvor det viste sig, at det kun var max 2 fra hver forenings bestyrelse, som havde
maderet. Vi beklager, at vi havde sat opslag op om at alle kunne deltage - s&dan var det iflg. udkastet til en kommende grundejerforenings
vedtaegter i vores salgsmateriale, men der var dbenbart senere vedtaget noget andet. Jeg har i nogle maneder jagtet de rigtige vedtaegter, og
har endnu ikke modtaget dem. Jeg har dog fundet et udkast i foreningens materiale, som ganske rigtigt udsiger at det er bestyrelsen som
repraesenterer de enkelte foreninger i grundejerforeningen.

Vi har senere deltaget i den ekstraordinaere general forsamling, da regnskabet ikke var klar til den ordinaere generalforsamling - man er ikke enige
med Sjeelsg i, hvilken periode og for hvilke omrdder grundejerforeningen skal betale vedligeholdelsen. Denne uenighed skal afggres ved en
retssag, da man ikke kan opnd enighed. P& den ekstraordinzere generalforsamling var fordelingsngglerne for de enkelte foreninger heller ikke helt
pa plads.

Sidste torsdag var vi til ordinger generalforsamling 2010. Her kom fordelingsngglen pa plads, men den vil stadig kunne aendre sig, hvis Sjeelsg
vinder retssagen. I gvrigt vil selve retssagen jo ogsd betyde en udgift til advokathjeelp, s& det er derfor stadig sveert at budgettere udgiften til
grundejerforeningen.

Fra generalforsamlingen kan naevnes, at grundejerforeningen fik ny formand Ronnie Engelhardt Andersen fra Akandehusene, samt at der blev
vedtaget parkeringsregler for omrddet. Reglerne er stort set de samme som i dag, at der kun ma parkeres i afmaerkede bése. Det nye er, at der
anszettes et parkeringsselskab - Park 24 - til at hdndhaeve reglerne. Indteegterne fra evt. bgder, vil blive fordelt ligeligt mellem
parkeringsselskabet og grundejerforeningen, hvorfor det ikke koster noget at anseette parkeringsselskabet. Der vil komme naermere information,
ndr reglerne traeder i kraft.

Vi har ogsd gang i, at kunne lave nye chips til at dbne vores indgangsdgre. Vi har gennem en kontakt fra blok B faet en adresse til, hvor de kgber
deres, s& nu skal vi blot finde ud af, hvordan man koder dem, hvilket efter erfaringerne fra blok B ikke bare er lige til. Men vi arbejder p& sagen og
har féet hjeelp fra Jannik, nr. 23, 1.th., s& vi hdber, at der er lys forude.

Vi har indg&et kontrakt om rensning af filtre i affaldsskaktene med dem som i sin tid har lavet det. Arsagen til lugtgener fra affaldsskaktene, isaer i
forbindelse med skraldekonflikten, skyldtes at filtrene oppe pd taget var tilstoppede - de er nu blevet renset og udluftningen af affaldsskaktene
skulle nu fungere igen.

Der er udtrykt gnske om at fa navneskilt pd dgrene, s& man kan se hvem, der bor hvor, ndr man kommer ud af elevatoren. Da blok B og C har
samme gnske og er i gang med at se p& en Igsning, afventer vi p.t., hvad de finder ud af.

Vi har flere gange patalt, at der stdr ting i kaeldergangene og pa opgangene, men ingen reagerer pé det, s vi ved snart ikke, hvad vi skal ggre for
at rdbe de p&geeldende op - men ellers ma foreningen jo bekoste at f& det fjernet, hvilket vil svare til en udgift til alle p& ca. 1/40 af belgbet.
Alternativet er jo en feelles arbejdsdag, som der jo ikke var den store stemning for sidste ar, isaer ikke at den skulle vaere tvungen, men det er vel
heller ikke rimeligt, at de som har sat tingene, blot kan blive vaek fra arbejdsdagen og lade de gvrige fjerne det.

Med hensyn til salzeret p& de 75.000 kr. for Idneomlaegningen i 2008, som vores tidligere administrator Marker havde haevet og som gav anledning
til vores skift af administrator til Dan-ejendomme, har vi gennemgaet foreningens korrespondance med Marker herom.

Iflg. Markers &bningsskrivelse vedr. Idneomlaegningen i 2008 fremgér det tydeligt, at han forventer et saleer p& 2% . Ingen steder i den



efterfglgende korrespondance anfaegtes dette saleer.

Vi mener derfor ikke, at vi vil have nogen chance for at f& de 75.000 kr. retur, iszer ikke da posten var indregnet i regnskabet for 2008, som jo blev
godkendt pd generalforsamlingen i 2009. Vi foretager derfor ikke yderligere i sagen.

Vi har haft kontakt til Home vedr. omdannelse til ejerlejligheder. De mener, at der findes en mulighed, men den er omsteendelig og vil formentlig
kreeve, at alle 40 andele er enige herom.

Hvis der er bred interesse i foreningen, vil de gerne stille op til et mgde og fortzelle herom.

Vi er i gang med at se pd vores vedtaegter, husorden og salgsprocedure med henblik pd at fa dem aendret, sd de haenger sammen med det der
reelt geelder og sker i vores forening. Vi havde hdbet, at vi kunne have haft det klar til behandling pd denne generalforsamling, men det kunne
desveerre ikke nds. N&r vi er faerdige med behandlingen, vil vi evt. indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling.

Den sidste halvanden mdneds tid har vi hovedsagelig brugt pd at fa vristet et regnskab ud af vores administrator og med passende tid, sd vi ogsa
havde en mulighed for at kunne laegge navn til indholdet. Og vi kan selvfglgelig endnu en gang kun beklage, at det blev ngdvendigt at udskyde
generalforsamlingen, s vi fgrst blev i stand til at holde den i dag den 3.6. med en overskridelse af fristen i vores vedtaegter pd lidt over en maned.
Til slut vil vi bare ggre opmaerksom p8, at vi p.t. kun er 3 tilbage i bestyrelsen og at hvis vi gnsker en velfungerende forening, er det alt, alt for lidt.

Der er masser af gnsker og forventninger fra alle til, hvad vi som forening kunne taenke os, men det kraever altsd, at nogen er villige til at laegge
denne ulgnnede indsats, sd derfor ser vi frem til, at mange af jer stiller op til en bestyrelsespost, ndr vi ndr til dette punkt p& dagsordenen.





