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Referat af ordinzer generalforsamling den 29. marts 2007

A/B Sgterrasserne I

Torsdag den 29. marts 2007 ki. 18.00 blev der holdt ordinear generalforsamling i
aulaen pa Markhgi Skole, hvor formand Kasper Holm bod velkommen.

26 andelshavere var tilstede. Derudover var 4 reprazsenteret ved fuldmagter, og
10 andelshavere som ikke var fremmeodt af | ajt 40 andelishavere.

Ad dagsordenens pkt. 1 - valg af dirigent og referent:

Advokat Thomas Marker fra SMEjendomme blev valgt som dirigent og konstate-
rede at den ordinzere generalforsamling var lovlig varslet. Louise Holmen fra
SMEjendomme var referent.

Ad dagsordenens pkt. 2 - Bestyrelsen beretning:

Kasper Holm fremlagde bestyrelsens beretning. Kasper Holm belyste, at man pa
nuveerende tidspunkt stadig har udestdender med Sjeelsg Gruppen. De er ikke
blevet feerdige for iul som aftalt, fejludbedringerne er derfor stadig igangvazren-
de. Foreningens sagkyndige arkitekt Per Nordahi Svendsen 0g bestyrelsen er
derfor stadig meget involveret | sagen.

Med hensyn til renggringen, har bestyrelsen efter 2 forsgg nu fundet et stabiit 0g
grundigt renggringsfirma, Mariannes Renggring. Som bestyrelsen haber at man i
fremtiden vil veere tilfreds med renggringen. Derudover er der blevet ansat en tij
at hdndtere husholdningsaffald, s& det derfor ikke lzengere er bestyrelsen der kg-
rer containerne op og ned fra keelderen. Derfor beder bestyrelsen alle vise stgrre
respekt ved handtering af affald,

Med stor hjaalp fra JakKob Brynitz, 23, st. th. er bestyrelsen i fuld gang med den
lovede hjemmeside. Alle vil blive informeret n3r den er faerdig. Hjemmesiden vil
blive brugt til nyheder, kontakt/debat med bestyrelsen og andre behoere samt

venteliste med mere. Navnet er gyngemoseparkveil9-23.dk




P& grund af uloviig fremleje, er bestyrelsen p& nuvaerende tidspunkt ved at kgre
en eksklusionssag mod Kenneth Madsen, 19, st. th.

Ad dagsordenens pkt. 3 - Forelaeggelse af arsregnskab til godkendelse:
Thomas Marker fra SMEjendomme forelagde foreningens regnskab, hvor de vae-
sentligste detaljer biev forklaret.

Noteringen p& side 8 vedrgrende den tinglyste jordforurening. Thomas Marker
havde forinden generalforsamlingen undersagt denne notering hos kommunen,
Kommunen siger at det formentlig er en feji i forbindelse med udstykningen af
ejendommen. Thomas Marker arbejder videre med sagen,

Ove Larsen kommenterede, at han ligeledes var overbevist om, at det er en fejl,
og at der derved ikke er forurening pa forenings jord.

Mange andelshavere var forstaeligt foruroligede, men Thomas Marker vil under-
soge fejlen med henblik pd at fa det fjernet, :

Ole Pedersen spurgte til fejl og mangler, idet der er blevet kigget p& de indven-
dige mangler, men hvad med de udvendige? Altanerne skulle veere udbedret,
Der har veeret én ude og lave stikprover pa 7-8 lejligheder, som er 25 % af ejen-
dommen, netop for at finde fejl og dem som matte veere gennemgaende for an-
dre lejligheder ogsa. Der hvor man finder fejl, skulle man efterfglgende have
tiekket alle lejligheder for samme fejl. Det skulle Sjeelse Gruppen have gjort.

Karen Vorborg ville vide hvilke problemer andre havde haft. S& man kan vide
hvad man skal tjekke efter. Kasper Hoim tilfgjede til dette at der ved eksempel
fejl-som isclering, blive alle tekxet, Jakob Brynitz mente, at hvis alle ik oplys-
ninger om fejlene, kunne alle have mulighed for at tjekke efter ved ens egen lej-
lighed. Man kunne lave en liste med fejl som alie skulle vaere opmasrksomme pa.
Kasper Holm mente, at det var en god idé med en sadan liste, eksempelvis ved
fejlen med isolering af vinduer, Jesper Jensen mente, at man kunne supplere
med en liste nar fejlene ogsd er lavet. Per Bo Karlsen vil gerne hgre hvitke kon-
sekvenser der métte vaerre overfor Sjaelsg Gruppen, for pa nuvaerende tisdpunkt
er der ikke sket s& meget, Kasper Holm fortalte at det vil blive for dyrt at fa en
domstol til at demme i sagen. Claus Andersen mente at der stadig var mange
skader som revner mv. Kasper sagde at de enkelte beboere matte reagere ved
fejl ved den enkelte lejlighed, og feellesarealerne vil den byggesagkyndige gen-
nemga. Det skal laves ved en 1 3rs gennemgang.

Anders Bang Christoffersen mente, at der mangler information fra bestyrelsen,
som man eventuelt kan give i opgange og pd nettet. Herunder referater fra mo-
derne med Sjglsg Gruppen. Kasper Holm sagde, at man godt kunne lave refera-
ter, men at bestyrelsen ikke ved meget mere end resten. Man bliver darligt in-
formeret af Sjglsg Gruppen, 0og man far aldrig et konkret svar. Men bestyrelsen
vil gerne lave referater. Thomas Marker har rykket radgiver Per Nordahi og Sjeel-
sg Gruppen med hensyn til garantier. Man overvejer at udskyde 1 ars gennems-
gangen, da der er s8 mange fejl og mangler. Katrine Lgth Breusch spurgte med
hensyn til blaesevejr og stormsikring. Kasper Holm og Jesper Jensen fra bestyrel-
sen sagde hertil, at Sjeeiss skal erstatte eventuelie skader og at de skal veere
byggesikret. Tove Ngrgaard havde selv provet det, og der var ingen problemer
med det.

Jargen Vistisen mente ogsa, at man ikke far nok at vide fra bestyrelsen. Alle
burde keempe feelles. Man burde nok fa at vide hvad ridgiveren har lavet for sit
honorar, evt. skriftligt. Kasper Holm bekrafter at bestyrelsen gerne vil ggre me-



re. Feji og mangellisten som er lavet med radgiver Per Nordahl er afleveret til
Sjeelsg Gruppen. De skulle vaere faerdige den 23. december 2006, men de har la-
vet en ny tidsplan. Nar Per Nordah! er med til mgderne nu, mener bestyrelsen at
Sjeels@g nu harer hvad der bliver sagt, og at vi nu far ret. Udgiften tif rédgiveren
er godt givet ud.

Ove Larsen fortalte ogsa, at de har haft problemer med strgmmen og aflsnin-
gen heraf. Méler og stremforbrug passer ikke med det reelle forbrug. Kasper
Holm konstaterede at flere havde fejl med méalere, s§ man métte holde gie hver
fsaer,

Thomas Marker fortalte, at refusionen fra Nielsen og Thomsen stadig er under
afvikling. Thomas Marker kom frem til sidste side regnskabet omhandlende an-
delskronen. Andelsvaerdien er regnet ud for de enkelte lejligheder pd sidste side,
men geeidende at de alle forsids en stigning pd 3,15 gange. Marianne Jensen for-
taite, at hendes andelsvaerdi ikke er korrekt, da der senere er blevet lavet om pé
malene i de 2 penthouselejligheder. Dette vil administrator undersgge.

Jakob (23, st.th) spurgte, hvad det betgd at andelskronen stiger, og om det har
nogen anden relevans end hvis man skal saelge. Thomas Marker fortalte, at det
kun er relevant ved eventuelt finansiering, beldning og ved salg. Det der bliver
besluttet, at andelsveerdien skal lyde pa efter generalforsamlingen er ogsa det
maksimale man ma tage for sin andel. Man kan dog altid saelge til en lavere
veerdi, hvis det ikke er mutligt at fa den solgt til den maksimale veerdi,

Regnskabet herunder andelskronens vaardi blev enstemmigt vedtaget,

jet il godken~

Ad dagsordenens pkt. 4 - Foreleoggelse af neaste érs bud
delse:

Thomas Marker fremlagde nasste 3rs budget, som er fastsat efter de budgetter
Sjeelsg Gruppen har lavet med en stigning pa ca. 3%. De nye renter er ogsa reg-
net med i budgettet.

Budgettet samt en 3% stigning i boligafgift pr. 1/1 2007 blev enstemmigt vedta-
get.

Ad dagsordenens pkt. 5 a ~ Forslaq fra bestyrelsen om sndring af ved-
teegternes § 13:

Forslaget blev fremlagt af Thomas Marker, der forklarede at forslaget Ipd pa at
man | vedtaegternes § 13 vil slette punkt C, sdledes at de eksterne ventelister
udgar. Dermed erstattes punkt C af punkt D. Dette er fordi man ikke ser nogle
ngdvendighed i at have en ekstern venteliste, da andelsvaerdien nu er blevet s3
hoj. Man vil beholde den interne venteliste, og er ingen her interesseret er det
frit for hvem man vit szelge til. Jesper Jensen tilfgjede, at man beholder punkt D
af praktisk betydning. Thomas Marker fortaite endvidere, at salget skal g8 gen-
nem administrationen og bestyrelsen med hensyn til den interne venteliste. Ad-
ministrator star for det praktiske, herunder udarbejdelse af kgbsaftale og indkal-
delse af vurderingsmand. Man kan saiedes seiv finde en kgber evt, via avis eller
maegler, nér den interne venteliste er gennemgaet.

Ole Pedersen spurgte hvor langt den interne liste var kommet. Hertil svarede Ka-
sper Holm, at den lige var blevet feerdig. Seren Jepsen tiifgjede, at man vil ligge
den pa nettet, og at man har trukket lod blandt de nu 3 staende herp3.



Thomas Marker sagde afsiutningsvis, at der til denne a&ndring af vaedtaegterne
skal 2/3 flertal til. Alle var dog enige i vedteegtsaendringen, som saledes blev
vedtaget.

Ad dagsordenens pkt. 5 B — forslag fra bestyrelsen om bemyndigelse til
at omilaegge 13n:

Thomas Marker fremsatte forslaget for generaiforsamlingen, som et punkt der
ger det lettere for bestyreisen at treaffe en hurtig og fornuftig beslutning, hvis
det skulle veere ngdvendigt.

Jesper Warming Hansen spurgte om hvad det skulle bruges til, og hvis bestyrel-
sen ikke kunne finde pa reelle argumenter, mente han at forslaget skulle frafal-
de. Thomas Marker sagde, at det sparer foreningen for en ekstraordinaer gene-
ralforsamling, sdfremt det skulle vaere ngdvendigt med en laneomlzegning. Sam-
tidig kunne det veaere en beslutning, der skulle traeffes hurtigt. Jesper Warming
Hansen tilfgjer, at det vil veere bedre hvis der | forslaget 18 en rentebesparelse.,
Ole Pedersen Stottede op om bestyrelsen forslag.

Ved afstemningen var 2 imod samt en fuldmagt, resten stemte for, derfor blev
forslaget vedtaget.

Ad dagsordenens pkt. 5 C - forslag fra best relsen om husorden:

Kasper Holm lzeste forslaget til husorden op, som alle havde faet. Der blev
spurgt til en containerpiads til foreningen, idet man godt kunne forstd at folk
dumpede deres affald, nar der Ingen steder var at ggre af det. Kasper Hotm for-
talte, at grundejerforeningen (Sjeelsw) ikke mener, at de er forpligtet til at szette
en container op. Andelsforeningen ejer kun til soklen. Helle(21,2. tv.) tilfgjede,
at detrede trae lager bliver lavet £t xildescrtering. Jesper Jensen sagde, at der
pr. 1. januar 2007 skal opfgres kildesortering, derfor presser kommunen 0gsa
pa.

Tina Bach Nielsen kom ind pa beboerforslaget vedrgrende et tidsrum for at skak-
te affald. Kasper Holm hilste alle forslag velkomne, og sagde at man sagtens
kunne blive enige om et tidsrum. Kasper havde spurgt Sjzelsg Gruppen om man
kunne gere noget ved stgjen. Her kom man frem til, at det skal undersgges med
lydkrav som skal overhoides, og hvis det ikke ggr det, skal Sjeelsg Gruppen fave
det om. Tidsrummet for at skakte affald blev vedtaget til tidsrummet 07.00-
22.00. Kasper Holm fortaite desuden, at man ville investere | at renggre contai-
nerne og komme poser i, s& de ikke lugter sa meget i fremtiden.

Ad dagsordenens pkt. 5 D~ Drgftelse om opsxtning af markiser:
Kasper Holm indledte med at fortzelle, at det selvfglgelig er foreningen der be-

stemmer. Det er sveert at garantere styrken i muren, derfor vil man bede en in-
genigr beregne holdbarheden mod et stgrre gebyr, og sa vil bestyrelsen gerne
hgre forsamlingen om deres holdning til opszettelse af markiser. 15 sagde ja til
markiser og 14 sagde nej, derfor blev det besiuttet at man skulle indhente et
overslag over hvad det ville koste at lave en beregning af priser. Grete Jakob-
sens datter (21, 4, tv.) vil indhente et overslag over, hvad det vil koste at lave
en sddan beregning, derefter sendes det rundt med en skriftlig afstemning.

Ad dagsordenens pkt. 6 - valg af medlemmer til bestyrelsen:
Sgren Fischer Jepsen, Jane Lardi og Seema Colding Jiwani var pa genvalg og blev
alle valgt til at fortsaette i bestyreisen.

Troels Pedersen 21 st, tv., samt Jakob Brynitz (23, st. th.) stillede op som sup-
pleanter i bestyrelsen og blev stemt ind.



Valg af revisor:
DataRevision FRR biev valgt.

Eventuelt:

Jesper Jensen havde undret sig over de ekstra 5§ parkeringspladser der star og
har stdet til r&dighed for foreningen de sidste 2 maneder. Jesper syntes ikke at
det var retfeerdigt at 2 bestyrelses medlemmer skulle szette sig pa dem, uden
foreningen var kiar over det. Kasper Holm fortalte at der ikke var nogen der
havde ytret gnske om en parkeringsplads til bil nr. 2, derfor havde de valgt at
benytte dem. Men pladserne kunne sagtens blive delt ud, hvis nogle gnskede en
plads. Helle Born Kirchheiner mente, at det var magtmisbrug at bestyrelsen ikke
havde spurgt foreningen om nogie var interesseret. Kasper Hoim slog fast at
man bare kan henvende sig til bestyrelsen, hvis man har behov for en ekstrapar-
keringsplads, men det kendte bestyrelsen ikke pt. til nogle der havde. Ole Peder-
sen mente ikke, at der var nok pladser til alle. Jane Lardi ville bede grundejerfor-
eningen og en redegerelse for parkeringspladserne.

Birthe Larsen spurgte til vicevasrt, og her kunne Kasper Holm forteelle at der nu
er ansat en til at handtere affald.

Lotte Dahl gnskede hurtigere at modtage et referat end man gjorde ved sidste
generalforsamling. Det tog SMEjendomme til efterretning.

Kabenhavn d. £/ 2007
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A/B Sgterrasserne I

Arsberetning 2007

Lige som sidste 8r kan vi konstatere at vi stadig ikke er faerdige med udbedringen af
foreningens fejl og mangler. Dog skal det naevnes at vi efter vores sidste made i
januar, hvor Sjeisg, Per Nordahl Svendsen (vores sagkyndige) og bestyrelsen
modtes, har faet strammet op pd udbedringen. Det er aftalt at Sjelss sender
tilbagemelding hver mandag til bestyrelsen med hvilke fejl som er udbedret i ugens
feb. Dette har vist sig at veere en konstruktiv lgsning, da vi nu kan se at de er
begyndt at udbedre fejlene.

I det forgangne ar er parkeringsrestriktionerne opheevet. Inden ophaevelsen fik vi
en henvendeise fra Jimmi Kiitland, der pnskede en af de ekstra P-tilladelser
udleveret. Det fik han selvfglgelig.

Der er nu fri parkering og samtidig er der igen optegnet P-bdse. Det kan dog
konstateres, at der stadig parkeres uden for basene. S8som ved brandvejen samt
vejen ved vores hovedindgange. Disse veje skal kunne bruges ti! redningskgretgier.
Derfor ma der ikke parkeres udenfor bisene.

S&fremt der er klager vedrgrende dette skal henvendelse rettes til
Grundejerforeningen. Denne bestyres pt. af Finn Henriksen, Sjzelsg.

Eksklusionssagen vedr. Kenneth Madsen 19, st. th. Endte med at han selv solgte sin
lejlighed. Desveerre fik han en del ekstra regninger efter salget. Dgren skulle
repareres pga. det store Cocio klistermeerke, han havde sat pa dgren. Det rev
malingen med af, da det blev fjernet. Endvidere afieverede han ikke aile sine nagler

til keber. Hvilket medferte, at cylindre i hovedder, postkasse og hangelds skulle
feegges om.

De penge Sjeelsg havde afsat til radgivning, 150.000 kr. er nu brugt. S§ yderligere
bistand fra

Per Nordahl Svendsen, skal betales af vores egen kasse. Bestyrelsen har valgt at
fortseette samarbejdet, da vi er helt overbevidste om at pengene er godt givet ud.

Ved sidste generalforsamiing gjorde Marianne, 21, 6, th., opmaarksom pa at hendes
vurdering ikke passede overens med hendes kvm. Dette satte en stgrre sag i gang,
hvor det viste sig at

Per Karlsen, 21, 6. tv, havde betalt for meget i husleje siden indflytning og
Marianne, 21, 6. th. dermed havde betalt for lidt. Men alt dette skulle der nu vaere
styr pa.

Da vi sidste &r fik vurderet vores ejendom, lavede vi en kontrakt med Home som
Valuar. Vi fik en billigere pris, hvis vi bandt os til at de skulie vurdere gjendommen
de neaeste 3 ar. Det er nu sket, 0g vores vurdering er desveerre faldet til
105.000.000 kr. Hvilket selvfplgelig betyder, at vaerdien pd lejlighederne falder en
del

Bestyrelsen anbefaler, at andelskronen saettes til max. Idet det ser ud til at folk, er
ved at acceptere de faldne priser. Og derved selv justerer udbudsprisen til den
reelle markedsvaerdi. Dette har ogsa medfert, at der nu er kommet lidt gang i salget
af iejligheder herude.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



