Til medlemmerne i
Andelsboligforeningen Sgterrasserne I

REFERAT AF ORDINZAR GENERALFORSAMLING 2013

Ar 2013, torsdag den 22. april, kl. 18.30 blev der afholdt ordinaer generalforsamling i andelsbolig-
foreningen Sgterrasserne I. Generalforsamlingen blev afholdt pd Mgrkhgj Skole, Ilbjerg Allé 25, 2730
Herlev med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
Forelzeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af regnskab.
Forelaeggelse af drift- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel zndring af
boligafgiften.
5. Forslag.
5.1 Feelles indkab af el
5.2 Adgangsveje
6. Valg.
7. Eventuelt.

ol

Til generalforsamlingen var fremmgdt 19 ud af 40 andelshavere heraf 1 ved fuldmagt. Foreningens
administrator DEAS A/S var repraesenteret ved afdelingschef Thomas Vester.

Ad punkt 1.

Bestyrelsesformand Kirsten Andersen bgd alle hjerteligt velkommen. Som dirigent og referent blev
afdelingschef Thomas Vester valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var blevet lovligt varslet og indkaldt i henhold til
foreningens vedtaegter, og at forsamlingen var beslutningsdygtig med hensyn til alle dagsordenens
punkter.

Ad punkt 2.

Bestyrelsens beretning for 2012-2013 var udsendt med indkaldelsen. Da der ingen bemaerkninger var til
bestyrelsens beretning, tog dirigenten, pa generalforsamlingens vegne, beretningen til efterretning.

Ad punkt 3.

Dirigenten foretog en gennemgang af arsrapporten for 2012, der udviste et negativt resultat pa kr.
789.240 mod et budgetteret positivt resultat pa kr. 158.000. Hoved&rsagen til budgetoverskridelsen var
et realiseret kurstab i forbindelse med I&neomlsegning pd kr. 845.586, samt stigninger i bidragssatsen til
RD. Status med en balance p8 kr. 78.721.243. Andelskroneveerdien kunne fastsaettes med baggrund i
valuarvurdering til en maksimal andelskroneveerdi pa 1,523577.

E\rsrapporten og en andelskronevaerdi pa 1,523577 blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

I forbindelse med gennemgangen af andelskroneberegningen gjorde dirigenten opmaerksom pad hvordan
§ 14, stk. 1, A) i foreningens vedtaegter skal fortolkes. Bestemmelsen lyder: “En andelshaver er uanset
den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i
foreningens formue, som han selv lovligt har betalt, jfr. Andelsboligforeningslovens regler herom.” Der
henvises i bestemmelsen til andelsboligforeningslovens regler. De regler i andelsboligforeningsloven, der
ggr at en andelshaver er berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som
han selv lovligt har betalt er andelsboligforeningslovens § 5, stk. 7-8, hvilket omfatter, at der er ydet
stgtte til foreningen efter lov om sanering, lov om byfornyelse, lov om boligbyggeri eller lov om almene
boliger samt stgttede private andelsboliger. Da andelsboligforeningen ikke er omfattet, og sandsynligvis
aldrig vil blive omfattet, af disse regler burde afsnittet have vaeret slettet fra vedteegterne, idet det kan
blive opfattet som om bestemmelsen generelt er galdende i forbindelse med prisfastszettelsen af
andelen, hvilket ikke er tilfaeldet.




Ad punkt 4.

Dirigenten gennemgik de enkelte poster i foreningens budget for 2013. Budgettet udviste med en
uzendret indtaegt p& boligafgift pa kr. 3.722.000 et positivt resultat efter afdrag pa kr. 30.000.

Budgettet for 2013 blev enstemmigt vedtaget af generalforsamlingen. Budgettet fremgéar af regnskabet
for 2012.

Ad punkt 5, forslag

Forslag 5.1 Feelles indkeb af el

Dirigenten understregede at forslaget ikke var fremsat til endelig beslutning, men at bestyrelsen alene
gnskede generalforsamlingens tilkendegivelse af hvorvidt, der skal arbejdes videre med forslaget.

Bestyrelsesmediem Troels Dyhr Petersen motiverede forslaget, der ogsd var udsendt med indkaldelsen:

"Det stilles herved som forslag at vi omlaegger foreningens og andelshavernes afregning af strem fra at
vaere et individuelt kundeforhold til DONG, til at foreningen kgber stremmen 0g opkraever betalingen hos
andelshaverne. I praksis vil det foregd p& samme made som a conto opkraevningen pa vand og varme.
Dette har forst og fremmest en direkte gkonomisk gevinst for den enkelte andelshaver, idet: DONG
Energy Distribution opkraever et 8rligt belgb pa kr. 810,- i net-abonnement per kunde. Dette belgb steg i
2006 fra 210 kr./3r til 810 kr./8r. Det er ikke sandsynligt at DONG vil reducere dette gebyr fremover.

Hvis du ikke har valgt en anden el-leverandgr end DONG betaler du yderligere 150 kr./&r i el-
abonnement.

Totalt betales altsd 960 kr./&r i gebyr til DONG, uafhaengigt af den forbrugte strgm. Udover det sparede
gebyr har vi ogs8 mulighed for at forhandle en rabat p& stremmen i stgrrelsesordenen 10-15 gre/kWh.

1 praksis vil &ndringen betyde at alle skal have nye elmélere, da DONG ikke @gnsker at salge eller
overdrage de opsatte mélere til os. Omkostningen ved udskiftningen kan finansieres gennem foreningens
opsparing (se overslagsberegning pad naeste side).

De nye elmélere vil fremover fungere som de oprindelige malere. Forskellen bliver at vi selv afleeser og
o

afregner internt. Idet vi maler alt strgm til ejendommen p& én hovedméiler fungerer vi altsd som én
kunde, og skal derfor kun betale ét abonnement.

Regnskabet kan foreningen vaelge selv at sta for, eller vi kan lade et eksternt selskab som fx ISTA Kklare
dette. Opkraavningen vil foreg8 gennem vores administrationsselskab DEAS (tidligere Dan-ejendomme)
p& samme m&de som vand og varme afregnes i dag. Dvs. med et & conto belgb hver méned, og udligning
p& samme tidspunkt som varmeregnskabet.

N&r en andelshaver f3r sin el leveret gennem foreningen er det ikke muligt at vaelge sin egen leverandgr.
Derfor skal andelshaveren skriftligt frasige sig sin ret til frit at veelge leverandgr. Det er dog ikke et krav
at alle er med i denne ordning, idet szerskilt kundeforhold til DONG forsat vil vaere muligt. Det vil dog
vaere hensigtsmaessigt at alle er med i ordningen fra start, b8de af praktiske og administrative grunde.
Bestyrelsen gnsker i fgrste omgang beboernes accept til at arbejde videre med de praktiske detaljer,
s8som indhentning af tilbud og afklaring af de juridiske forhold. De praktiske problemstillinger med
opsigelse af aftaler etc. vil derefter blive taget op, sdledes at vi kan fastsaette en skeeringsdato for
opsigelse af eksisterende aftaler og overgang til den nye ordning.

Overslagsberegning pa omlaegningen:

40 stk malere & 1500 kr.: 60.000,-
Arbejdslgn og materialer: 30.000,-
Ansl3ede udgifter til administration fremover:

Regnskab, evt. ogsa fijernafleesning (ISTA): 2.500,-
Administration hos DEAS: 2.500,-




S8ledes vil vi alts§ kunne opnd at andelshaverne sparer ca. 38.000 kr./&r, mod at foreningen investere
ca. 90.000 kr. og har lgbende udgifter pa ca. 5000 kr./ar. Dette giver en simpel tilbagebetalingstid pa ca.
3 &r.

Idet alle m&lere sidder i samme rum i kaelderen vil udskiftningen af malerne kunne ggres uden behov for
adgang til lejlighederne. Det vil dog veere ngdvendigt at lave nogle aendringer i kabelfgringen, som kan
betyde at vi ma undvaere strem et par timer.

Eventuelle spgrgsmal kan sendes til Troels (tdp@mek.dtu.dk).”

Et stort flertal tilkendegav, at bestyrelsen kunne arbejde videre med forslaget. En andelshaver undlod at
stemme, og en anden andelshaver gnskede ikke at bestyrelsens arbejdede videre med forslaget.

Forslag 5.2 Adgangsveje

Dirigenten understregede at forslaget ikke kunne vedtages pa andelsboligforeningens generalforsamling,
idet det hgrer under grundejerforeningen Gyngemose Park. Dirigenten tilfgjede, at der dog var raeson i at
forslaget blev dregftet p& denne generalforsamling, da bestyrelsen i sa tilfselde, ville kunne f& en
tilkendegivelse fra andelsboligforeningens medlemmer om forslaget skal fremsaettes pa
grundejerforeningens kommende generalforsamling. Der var enighed herom.

Jimmi Klitland motiverede forslaget, der var udsendt med indkaldelsen:

m/i vil gerne stille forslag om etablering af permanent og autoriseret vej/trappe pa skréningen ved P-
pladsen og ned mod multihallen.

Denne vej/trappe ned af skrdningen skal im@dekomme de blgde trafikanter der bor pd Gyngemose
Parkvej, som skal g8 til og fra Enghavegard skole hver dag. Vi har selv en dreng pa 8 ar, der dagligt skal
g4 alene til og fra Enghavegédrdskole.

De yngste trafikanter kan herved undgd at skulle gd langs den nyanlagte vej ved Multihallen som
desvaerre er etableret uden hverken fortov eller cykelsti.

Morgen trafikken i vores omride er sveert belastet om morgen mellem kl7.45 og 8.20, da alt for mange
foraeldre k@rer gennem vores boligomrade for at szette deres bgrn af ved multihallen, for at deres b@rn
derefter kan g resten af vejen ind over broen til skolen.

Derfor onsker vi en permanent abning i det nu etablerede hegn mellem Gyngemose Parkvej og
Multihallen.”

Generalforsamlingen tilsluttede sig, at bestyrelsen skulle fremsatte ovenstdende som forslag pa
grundejerforeningens kommende generalforsamling.

Ad punkt 6.
Bestyrelsesformand Kirsten Andersen var ikke pé valg.

Frank Pedersen og Lise Vork var p& valg, og gnskede genvalg, og blev valgt for en 2 arig periode. For

Jannik Hillingsge var Troels Dyhr Pedersen indtradt, og Troels var derfor p& valg, og blev valgt for en 2
3rig periode. Der blev ikke valgt nogen suppleant.

Bestyrelsen best8r herpd af fglgende medlemmer:

Formand Kirsten Andersen (valg i 2014)
Frank Pedersen (valg i 2015)
Ole Pedersen (valg i 2014)
Troels Dyhr Pedersen (valg i 2015)
Lise Vork (valg i 2015)




Ad punkt 7.

En andelshaver oplyste at lyskilder i opgangen i nr. 23 var gdet ud, og en anden tilfgjede at en lyskilde i
nr. 21 ogsd var gdet ud. Henvendelse kan ske til Troels Dyhr Pedersen, ndr der skal skiftes lyskilder.

Troels Dyhr Pedersen oplyste, at der er bestilt nye derbrikker, som vil blive udleveret snarest. Gamle
dorbrikker bedes herefter returneret til Troels.

En andelshaver oplyste at et stykke tagpap ‘belgede’, og burde repareres. Ole Pedersen kunne oplyse, at
dette var en del af 5-8rsgennemgangen, der endnu ikke var foretaget.

En andelshaver spurgte om det var muligt at andelsboligforeningen fik private parkeringspladser. Det
blev oplyst, at dette ikke er muligt. Alle parkeringspladser hgrer under grundejerforeningens omrade.

Bestyrelsen blev opfordret til at tage skridt til cykeloprydning.

Bestyrelsen oplyste, at der havde vaeret mange udkald til elevatoren. Det blev understreget, at deren kun
mé&tte holdes 8ben ved hjeelp af lyscensoren. Udkald er dyre, og er i mange tilfelde en ungdvendig
udgift, der kan undg8s ved hensigtsmaessig adfeerd i elevatoren. Hvis der hoppes i elevatoren resulterer
det i stop og dermed udkald, som koster op til kr. 3.500 pr. udkald. I forbindelse med elevator blev det
0gsa oplyst, at der vil blive taget skridt til udskiftning af elevatorernes lyskilder til LED-belysning.

Bestyrelsen ville snarest melde ud om dato for naeste arbejdsdag.

To andelshavere mindede om, at hunde skal veere i snor n&r de fardes pd grundejerforeningens omride,
samt at husdyrs efterladenskaber skal fjernes.

Bestyrelsen orienterede om, at der var indg8et aftale om bygningsforsikring via forsikringsmazgleren
Willis I/S og der ogsd var indgdet en ny aftale med OTIS (elevatorservice).

En andelshaver havde vaeret udsat for indbrud i kaelderrum, og der blev opfordret til at alle beboere holdt
neje pje med hvem der far adgang til ejendommen.

Generalforsamlingen sluttede herefter.

Thomas Vester . Kirsten Andersen
Dirigent Formand

Lise Vork
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