Referat af ordinzer generalforsamling
i
A/B Sgterrasserne I
afholdt den 18. marts 2009, kl. 18.00
pé& Morkhgj Skole, Ilbjerg Allé 25, 2730 Herlev

Der var repraesenteret 34 andele, heraf 4 ved fuldmagt, af i alt 40 andele.
Desuden var mgdt ejendomsadministrator Camilla Scharff fra Dan-Ejendomme as.

For generalforsamlingen var fastsat falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

3. Forelzeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse, herunder
godkendelse af andelskronevaerdien.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2009 til godkendelse, herunder
godkendelse af boligafgiftsstigning pr. 1. april 2009.

Indkomne forslag

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af revisor

Eventuelt.

XNou A

Ad 1 - Valg af dirigent
Formand Kasper Holm bgd velkommen til de fremmgdte og foreslog som dirigent
Camilla Scharff, der blev valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning
Formand Kasper Holm fremlagde bestyrelsens beretning, som er vedlagt som bilag.

Der blev spurgt om fglgende:

- Hvilke skridt er der taget i forbindelse med sagen med SMEjendomme. Bestyrelsen
oplyste, at der endnu ikke er gjort noget i juridisk henseende da overdragelsen skulle
veere afsluttet far der blev taget kontakt til advokat eller lignende.

- Der blev spurgt til erstatninger ved indbrud i keelderrum. Ejendommens forsikring
deekker skaderne pa ejendommen, hvorimod andelshavernes egen indboforsikring
skal deaekke tyveri af indbo opbevaret i kselderrummet.

- Altanplader - er leveret, henvendelse skal ske til bestyrelsen.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 - Forelaeggelse og godkendelse af 8rsregnskab
Camilla Scharff gennemgik arsrapporten i hovedtal, herunder at overskuddet for 2008

udgjorde kr. 29.410.
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Der blev spurgt om restancerne fra 2007 var sendt til inkasso? Dette undersgges af
den ny administrator.

Bestyrelsen foreslog fastseettelse af andelsvaerdien til maksimalpris, faktor 1,523.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til arsrapporten blev den herefter enstemmigt
godkendt, herunder fastsasttelse af andelsveerdien til faktor 1.523.

Ad 4 - Forelzeggelse og godkendelse af budget

Forslaget til budget blev gennemg3et af Cam|lla Scharff. Det blev oplyst, at
bestyrelsen foreslog stigning i bollgafguften pd 5% pr. 1. april 2009 samt at det ville
kraeve en stigning i boligafgiften pa 10% at inddaekke alle budgetterede udgifter for
2009. Niclas Boje foreslog at lade boligafgiften stige med 10%.

Ved hdndsopraekning blev det besluttet at godkende budget for 2009 med en stigning
i boligafgiften pr. 1. april 2009 p& 5%.

Ad 5 - Forslag

a) Bestyrelsens forslag om zendring af vedtsegternes § 15. ,

Forslaget var stillet pa baggrund af de mange salg hvor ejendomsmaeglere forestar
udarbejdelse af kgbsaftale mv., som tillige udarbejdes af administrator. Forslaget ggr
det muligt at ngjes med ejendomsmaeglerens kobsaftale, sdledes at der kan spares
noget honorar til administrator, Det vil fortsat vaere administrator, der skal foresta
afregning mv.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b) Bestyrelsens forslag om ny § 33, arbejdsweekend.

Det blev diskuteret hvorvidt det var lovligt at opkreeve gebyr for udeblivelse fra
arbejdsweekend. Bestyrelsen orienterede om, at de var gjort bekendt med, at en
eventuel undladelse af betaling ikke vil kunne medfgre sanktioner. Bestyrelsen oplyste
i gvrigt, at der ikke var tale om, at alle skulle deltage med fysisk arbejde pa
arbejdsweekend, der kunne fx veere tale om, at nogle lavede kaffe og sandwich muv.
Forslaget blev herefter sat til afstemning, for forslaget stemte 15, hvorfor forslaget
var faldet.

Bestyrelsen opfordredes til at notere fremmgdte pd arbejdsweekenden s8 det kunne
afgsres, om der fremover var incitament til opkraevning for ikke at mgde.

c) Bestyrelsens forslag om andring i husordenen, sdledes at det ikke var tilladt at
udfgre stgjende arbejde sgn- og helligdage.

Forslaget blev begrundet med, at der havde vaeret klager over stgjende arbejder
(boren, hamren mv.) pa sgn- og helligdage, hvor det i henhold til husordenen var
tilladt at stgje. Efter en kort debat blev forslaget sat til afstemning og for forslaget
stemte 7. Forslaget var faldet.

d) Jesper W. Hansens forslag om andring af vedtaegterne, saledes at § 11 udgik.
Camilla Scharff beklagede, at forslaget ikke var udsendt, men oplyste at forslaget var
blevet opsldet i opgangene, desvaerre lidt for sent i henhold til vedtagterne.
Forsamlingen enedes om at behandle forslaget.

Jesper W. Hansen oplyste, at begrundelsen for fjernelse af § 11 om fremleje var, at
det sdledes var tilladt at fremleje pa uindskraenkede vilkar, hvorimod den nuvaerende




§ 11 udelukkende gav tilladelse til fremleje jf. Lejelovens regler herom. Forslaget var
stillet blandt andet som fglge af, at det i gjeblikket var sveert at salge lejligheder,
hvor det kunne veere rart for andelshaveren at kunne fremleje i en periode indtil salg
kunne finde sted.

Camilla Scharff oplyste, at en fjernelse af § 11 ikke ville medfgre aendring af reglen,
idet en manglende oplysning om retten til fremleje vil give anledning til at benytte
ABF's standardvedtzegters regel om dette, og de har samme formulering som
foreningens egne. Hvis en aendring af fremlejeretten skulle foretages, skulle § 11
omformuleres til at give adgang til fremleje i stedet.

Jesper W. Hansen ghskede herefter at stille aendringsforslag lydende:
§ 11 Fremleje:
Det er tilladt at fremleje.

Forslaget diskuteredes i forsamlingen, og blev herefter sat til afstemning. For forslaget
stemte 15, hvorfor forslaget var faldet.

Ad 6 - Valg af bestyrelse

Formand Kasper Holm oplyste at stgrstedelen af bestyrelsen ikke gnskede at
genopstille eller var fratradt tidligere. Dette skyldtes at alle havde lejligheder til salg
eller overvejede at szlge.

Kasper Holm ﬂnskede selv at fratreede som formand, hvorfor der skulle vaelges ny
formand for 1 &r. Til denne post opstillede Niclas Boje, der blev enstemmlgt valgt.
Herudover skulle der saledes valges 3 bestyrelsesmediemmer for 1 8r og 1
bestyrelsesmedlem for 2 3r.

Til posten for 2 ar opstillede Lise Vork, til posterne for 1 &r opstillede Ole Pedersen,
Kim Guhle og Kirsten Andersen, der alle blev enstemmigt vaigt. Som suppleant
opstillede Jgrgen Vistisen, der ligeledes blev enstemmigt vaigt.

Bestyrelsens sammensaetning var derefter sdledes:

Formand Niclas Boje Gyngemose Parkvej 21, 3. th. P& valg i 2010
Lise Vork Gyngemose Parkvej 19, st. tv. P& valg i 2011
Kim Guhle Gyngemose Parkvej 21, 6. tv. P& valg i 2010
Kirsten Andersen Gyngemose Parkvej 21, st. tv. P8 valg i 2010
Ole Pedersen Gyngemose Parkvej 23, 6. tv. P& valg i 2010

Suppleant Jgrgen Vistisen Gyngemose Parkvej 19, 5. tv. P8 valg i 2010

Ad 7 - Valg af revisor

Punktet valg af revisor var tilfgjet uden bestyrelsens vidende, hvorfor bestyrelsen ikke
havde haft mulighed for at indhente tilbud fra andre revisorer.

Camilla Scharff oplyste, at beslutningen derfor matte vaere, at bestyrelsen
bemyndigedes til at finde ny revisor i Igbet af aret.

Det blev enstemmigt besluttet at bemyndige bestyrelsen til at finde ny revisor.




Ad 8 - Eventuelt
Fglgende emner blev naevnt under punktet:

- Ugnsket post bedes fjernet fra postkasserne.

- Forsikringssag skade som fglge af opstigende kloakvand, er der afklaring p& denne?
Bestyrelsen orienterede om, at tidligere administrator havde oplyst, at denne skade
ikke blev daekket af forsikringen. Den ny bestyrelse vil kigge pd sagen og sgrge for
ngdvendig rensning af kloakker mv.

- Sag vedrgrende gulve? Kort orientering om sagen blev gengivet, hvor det bl.a.
oplystes at andelshaveren havde kontaktet bestyrelse og administrator, som havde
givet besked om, at andelshaveren selv métte kgre sag mod entreprengr. Den ny
bestyrelse vil i samarbejde med ny administrator undersgge, om det er muligt for
foreningen at kgre sagen. Flere andelshavere naevnte, at de havde problemer med
knirkende gulve, disse bedes henvende sig til bestyrelsen.

- Ulovlige el-installationer. Bestyrelsen opfordredes til at f gennemgaet el-
installationerne i ejendommen, da flere mente at der var ulovlige installationer. En
andelshaver havde desuden oplevet at der gik brand i en stikdase.

- Omdannelse fra andelsboligforening til ejerforening? Der var blandt forsamlingen
bred enighed om, at mulighederne for omdannelse skulle undersgges.

- Affaldsskakte, lad veere med at smide pizzabakker i.

- Husorden, bestyrelsen opfordredes til at sgrge for at den blev overholdt.

Da der ikke var flere emner til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og
haevede generalforsamlingen.

Gladsaxe, den 9\%/4 o 2009

&L

Dlrlgent/referent Camilla S h rff

/'\\

Bestyrelsen for A/B Sgterrasserne I




Beretning

Lige som sidste 4r, og &ret for, kan vi desvarre konstatere, at vi stadig har
udestiender med Sjelse Gruppen.

Det er efterhinden sméting de mangler at lave, s& vi haber de snart er faerdige.

Efter sidste generalforsamling, hvor foreningen besluttede at vores altaner skulle
olieres. Kabte bestyrelsen olie for 32 500 kr. 40 spande, som kunne afhentes i keelderen.
Og stort set alle har olieret deres altaner.

Sendag d. 25. maj, havde vi vores forste arbejdsdag. Vi, i bestyrelsen, synes
dagen gik godt. Vi fik fejet, olieret og gjort rent i opgangene. Og hyggede os
efterfolgende med lidt mad og drikke. Det var en god dag med et godt resultat.

Som aftalt pa, vores ekstraordinare generalforsamling, er vi nu i fuldt sving med
vores administrations skifte. Efter en del mailkorrespondance og et behageligt mode,
valgte vi Dan-Ejendomme, som vores fremtidige administrator.

De overtager administrationen fra 1. april.

Med hensyn til SMEjendomme, vores gamle administrator, sa ligger der nok lidt arbejde
forude. Bestyrelsen skal havde fundet ud af, om det er muligt at kraeve nogle af alle de
penge tilbage, som vi har betalt for vores refinansiering. Vi er stadig ikke enige med
Marker i denne sag. Og mener langt fra, at han har lavet det arbejde han péstar i denne
sag.

Vi har desvzerre i det sidste &rs tid, haft en del keelderrums indbrud i vores blok.
Sa hermed opfordres alle til at lukke derene efter sig.

Bestyreisen
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Bestyrelsesmgde 6. april 2009
Skrevet af sdl d. 18. april 2009 22:49

Til stede: Niclas Boje, Kirsten Andersen, Ole Pedersen, Lise Vork, Jgrgen Vistisen

Dagsorden:
1) Godkendelse af sidste referat af 2.3.09
2) Godkendelse af generalforsamling
3) Til salg / solgt
4) Overdragelse af dokumenter / opgaver fra tidligere bestyrelse
5) Thomas Marker - tidl. Administrator
6) Dan-ejendomme
7) Punkter fra generalforsamlingen
8) Beboerhenvendelse: Christina og Brian fra 23, st. th
9) Evt.

Valg af dirigent: Niclas Boje
- referent: Lise Vork

Ad 1. Referatet godkendt.
Ad 2. Referat fra generalforsamlingen 18. marts 09 godkendt.

Ad 3. Til salg/solgt: 19.2.tv -19.6.- 21.2.th- 21.2.tv- 21.5.tv- 23.1.th- 23.2.th- 23.4.tv-
23.5th- 23.5.tv. Ingen solgt p.t.

Ad 4. Nggler og dokumenter overdraget til den nye bestyrelse.
Seema overdrog sine kassererforpligtelser til ny kasserer:
Kirsten Andersen.

Ad 5. Thomas Marker har overdraget opkrasvningen af boligafgift til Dan- ejendomme.

Spgrgsmalet om de 75.000 kr, som Thomas Marker har heaevet i honorar for
|&neomlaegning

drgftedes. Ole Pedersen neerleeser adm|n|strat|onskontrakten

Beslutning om evt. advokatbistand traeffes pa naeste bestyrelsesmeﬁde

Formanden ( Niclas Boje) orienterede om, at bidragssatsen pa et af l&nene til
Realkredit Dan-

Mark (14870000) stiger med 0,55% pr. 1.7.09., svarende til 99 kr/md pr. lejlighed.

Denne udgift er ikke medregnet i huslejestigningen.

Ad 6. Dan-ejendomme. Den nye administrationsaftale kan udleveres ved henvendelse til
bestyrel-

sen.

Bestyrelsen beder Dan-ejendomme om at indhente tilbud med henblik pd en ny
bankfor-

bindelse i stedet for Amagerbanken.

Ad 7. Punkter fra generalforsamlingen.
Sp;zirgsmalet om evt. omdannelse fra andels- til ejerforening vendes med
administrator.

Ad 8. Beboerhenvendelse fra Christina og Brian ang. problemer med guive.

Efter bestyrelsen har set mangellisten igennem og rettet henvendelse til Sjeelsg vil
man evt.

bede Per Nordahl (bygningssagkyndig) om at se pd, om der er konstruktionsfejl.
Per

Nordahl ser ogsa pa el-installationer de steder, der har veeret problemer.

http://www.gyngemoseparkvej19-23 .dk/fusion/print.php?type=A&item_id=24 20-04-2009
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Evt. Endnu engang: Parkeringsbdsene skal respekteres. Ingen parkering
udenfor disse.

Naeste mgde: man. 4.5.09

mailadresse til best.: gyngemosen@amail.com

Ref. Lise V.

http://www.gyngemoseparkvej19-23.dk/fusion/print.php?type=A&item_id=24 20-04-2009




