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Referat af ordinzer generalforsamling den 11. marts 2008

A /B Sgterrasserne

Tzrsdag den 11. marts kl. 18.30 biev der holdt ordinezer generalforsamiing i kanti-
nen pa Mgrkhgj Skole, hvor formand Kasper Holm bgd velkommen.

32 andelshavere ud af 40 andelshavere var til stede. Derudover var 5 reprassen-
teret ved fuldmagter, og 3 andelshavere som ikke var fremmgdt eller repraesen-
teret ved fuldmagt.

Ad dagsordenens pkt. 1 - vaig af dirigent og referent:

Advokat Thomas Marker fra SMEjendomme blev valgt som dirigent og konstate-
rede, at den ordinzere generalforsamling var lovlig varslet. Louise Holmen fra
SMEjendomme var referent. Thomas Marker fortalte, at der efter indkaldelsen
blev udsendt, var indkommet flere forslag fra beboere som blev udsendt og vil

blive fremsat under pkt. 5.

Det blev forsldet og bestemt, at man ventede med at veelge bestyrelsesmediem-
mer til efter eventueit.

Ad dagsordenens pkt. 2 - Bestyrelsen beretning:

Formandens beretning vedlaegges dette referat. Formand Kasper Holm fortalte
om 1 &rs gennemgangen med Sjaelsg og radgivende arkitekt Per Nordah! Svend-
sen. Kasper Holm melder nu taibage hver mandag med punkter for fe JE 0g mang-
ler. Han gjorde opmarksom pa, at der er stadig en masse punkter pa listen som
ikke er udbedret. Omkostningerne til Per Nordah! Svendsen betaler foreningen
nu ud af egen kasse. Bestyreisen har valgt at fortszette arbejdet med Per Nordahl

Svendsen.

Endvidere fortalte Kasper Holm, at parkeringsrestrektionerne er ophaevet. Efter
sidste generalforsamiing fik bestyrelsen 1 henvendelse omkring gnske om p-til-
ladeise. Men ait | alt kunne Kasper Holm konstatere, at det fungerer bedre med
parkeringspladserne nu, og hvis der er klager om parkeringspladserne er det



grundejerforeningen, der skal kontaktes.

Marianne Jensen spurgte, hvornar foreningen havde fiet ny parkeringsvagt. Her-
til svarede Kasper Holm, at der ikke er nogen parkeringsvagt. Anders Christoffer-
sen sagde, at nogle parkerede ret ubeldigt pa brandvejen og at det er ulovligt.

Det blev pointeret, at der fremover skal parkeres lovligt. Annemette Skovsgard
sagde, at hun godt kunne taenke sig, at gaester kunne hoide der. Men man bhlev
enige om, at beboerne har hgjeste prioritet og gaester kan parkere pa de nzerlig-
gende piadser

Ole Pedersen spurgte Thomas Marker om, hvorvidt omkostningerne til sagen
vedrgrende Kenneth Madsen var noget Kenneth selv skuile betale. Thomas Mar-
ker forklarede proceduren og fortalte, at Kenneth Madsen selv har betalt sagen
omkostningerne, der er blevet trukket af hans provenu ved salg.

Kirsten Andersen spurgte om bestyre!sen ville repraesentere foreningen i grunde-
3erforen|ngen Kasper Holm svarede, at bestyrelsen ikke havde tid til mere, men
habede at andre | foreningen ville have interesse j at veere med,

Jesper Warming spurgte om, hvorfor man igen valgte Home til at lave en vur-
dering af ejendommen. Hertil svarede Advokat Thomas Marker, at der skal laves
en vurdermgsrapport hver 18. méned og det er fordelagtigt at vaelge den sam-
me, da man opnar en rabat de efterfglgende ar.

Ad dagsordenens pkt. 3 - Godkendelse af ﬁrsregnskab og andelisveerdi:

Thomas Marker fremiagde arsregnskabet 0g fremhaevede pa side 6 en indtaagt
pa kr. 3.441.000, som ogsa var budgetteret med sidste ar. Den stgrste udgift
foreningen har haft i dret er renteudgifterne pa kr. 2,5 mil. Endvidere kommen-
terede Thomas Marker foreningens forsikring, der er billig, idet ejendommen er
nybygget og mgen skader har. Ved balancen naevnte Thomas Marker ejendom-
mens vaerdi pa kr. 76,8 mil. Under passiverne star der et stprre belgb, som be-
grunder sig | et par andelshandler pr. 31. december 2007.

P& side 9 under note 3 fremgar foremngens 3 realkreditlan. Et af l&nene bfev lagt
om 31. december 2007 fra et 1 8rigt rentetilpasnings!an med afdrag til et 3 arigt
rentetilpasnmgsfan uden afdrag. Det betyder, at foreningen ikke lsengere af-
drager pa nogle af I3nene, men udelukkende betaler renter 0g bidrag.

Et F3 i&n betyder ogsa at renten er fast i 3 3r og skal omizagges igen i ar 2011,
Derudover har foreningen nu et afdragsfrit F1 ian, som rentetilpasses arilgt Det
sidste ian foreningen har, er et afdragsfrit F3 18n, 3 8rigt rentetilpasningsian pa
kr. 30.148.498, som skal omlaagges i 2009. Der blev spurgt til om foreningen
ikke laengere betaler afdrag og hertil svarede Thomas Marker, at det er rigtig,
idet bohgafg:ften ellers ville stlge meget. Det blev forsidet, at boligafgiften stiger
i budgettet, s& man kan veere pd forkant med eventuelie rentestigninger.

Under fastseettelse af andelsforemngens andelskrone fortalte Thomas Marker, at
vurderingen af ejendommen i 8r er kr. 10 mil lavere end sidste ar. Den bogfarte
andeisvaerdi belgber sig | kr. 16. mil. Thomas Marker pointerede den fejl der var
omkring de 2 andelslejligheder, som nu ogsa vil far den rigtige pris.

Bestyrelsens forslag om fastseettelse af andeiskrone, i henhold til sidste side |
drsregnskabet blev enstemmigt vedtaget. Med &ndring af de 2 penthouselejlig-
heder, der er opgivet forkert til henhoidsvis kr. 1.280.833 og kr. 1.263.207, 0g
derfor zendres til henholdsvis kr. 1.416.932 og kr. 1.127.108, som er den kor-



rekte andelsveerdi pr. 31/12-2007.

Ad dagsordenens pkt. 4 - Godkendelse af budget:

Thomas Marker fremlagde foreningens budget for 2008 og fortalte, at der ikke
var lagt op til en stigning af boligafgiften heri. Thomas Marker fortalte desuden,
at et af lanene skulle omlaegges i 2009, og man derfor kunne vente en rentestig-

ning.

Derfor forslog Thomas Marker, at foreningen skal stige 3% i boligafgift. Jesper
Warming forslog, at man skulle stige 10 %. Thomas Marker sagde, at han gene-
relt radede sine foreninger til at stige 3 % i 8r og de kommende &r, pga. ren-
testigninger, men at det da var en glimrende idé med en "opsparing”.

Hvis foreningen ikke stiger i boligafgift, svarer det til det, at der kommer et un-
derskud | regnskabet. Ole Pedersen sagde, at han ikke syntes, at foreningen
skulle droppe afdragene helt. Ole syntes, at Jespers forsiag med en stigning pa.
10 %, var et beskedent forslag. _

Afstemning om forlaget med en stigning i boligafgiften p& 3 % blev vedtaget med
flertal ved héndsopraekning. Stigningen sker 1, april 2008 uden tilbagevirkende
ikraft.

Ad dagsordenens pkt. 5 a - Forglag fra bestyrelsen om sndrine af
vedtsegternes § 4, andring af boligafgift for 2 andelshavere:

Thomas Marker fortalte om den fejl, der er i vedtaegters § 4 omkring 2 andelsha-
veres indskud, der er sat forkert i henhold til den faktiske betalte pris. Det er Ad-
vokat Nielsen og Thomsen der har lavet vedtzegterne, men de har ikke faet
rettet fejlen. = a ‘

Det har ogsa betydet, at den ene andelshaver Per Karlsen har betalt for meget i
boligafgift og den anden andeishaver Marianne Jensen har betalt for lidt. Ved
afstemningen var alle enige om, at vedtaegterne kunne sendres og fremover vij
de 2 andelshavere blive opkreevet den korrekte boligafgift.

Ad dagsordenens pkt. 5 b ~ Forslag fra bestyrelsen om @ndring af

vedtzegternes § 13, venteliste afskaffes:

Kasper Holm fremsatte bestyrelsens forslag om at afskaffe foreningens venteli-
ste, saledes at det bliver muligt at szelge sin lejlighed til folk, der indstilles af den
pagaeldende andelshaver. Irina Lewinski spurgte, om det var en god ide at
afskaffe ventelisterne. Thomas Marker fortalte, at det indtil nu har vaeret svaert
at szelge lejlighederne til prisen i foreningen og det kan tage leengere tid at kom-
me igennem et salg. Birthe Larsen spurgte om det stadig vil veere muligt, at en
datter kan kebe eller arve lejligheden. Thomas Marker sagde, at man selv kan

indstille en kgber og derved kan familie godt kgbe andelen.

Qle Pedersen spurgte, om der lovmaessigt kunne vaere noget, der strider imod en
sadan regel. Thomas Marker sagde, at det ikke er tilfasldet s3 laenge man seaeiger
til den maksimale andelsveerdi eller derunder.

Ved afstemningen stemte 1 imod og resten stemte for forslaget. Det blev derfor
vedtaget, at sendre vedtzegternes § 4,

Ad dagsordenens pkt. 5 ¢ - forsiag fra bestyreisen om bemyndigeise til



at omlzegge 1&n:

Thomas Marker fremsatte bestyrelsens forslag, som en formalitet, da det er i for-
eningen bedste interesse, at bestyrelsen kan handle hurtigt ved eventuelle 13-
neomlaegninger. Der blev spurgt, om man hentede tilbud fra andre realkreditin-
stitutter, og hertil svarede Thomas Marker, at bidraget stort set er det samme,

sa der dermed ikke er den store forskel. Men det bliver altid undersggt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad dagsordenens pkt. 5 d — forslag fra bestyrelsen maling af treevaerk:
Kasper Holm fremsatte bestyrelsens forslag om maling af treeveerk. Kasper for-
talte ogsa, at bygningens arkitekt ikke mener, at der skal males, men fremsta
naturligt, idet det gdelaegger udseendet pad ejendommen.

Bestyrelsen har indhentet tilbud med en pris pa kr. 100.000,00 hvis et firma skal
gere det. Det vil koste foreningen ca. kr. 20.000 at gsre det selv. Der \n! selvfgi-
gelig veere nogle andelshavere der ikke selv kan male det, men her m& andre

' h]ae!pe til.

Mogens Ngrregdrd, der er maler, fortalte, at det ville vaere en fordel at oliere det.
Det er Cedertrae og Maghom og hvis det ikke bliver malet, bliver det mgrkere og
kedeligt. Han sagde ogs3, at det er bedst at bruge en klud og at det fgrst skal
vaskes med saebe. Jane Lardi, sagde at blev det vedtaget, er det er alt treevaerk
som skal males, og det er misligholdelse af ens bolig, hvis dette ikke ggres.

Da alie gerne vme have traeveerket olieret, blev det vedtaget at bestyreisen fin-
der en Igsning, s& foreningen selv kan gere dette med et budget pd ca. kr.
20.000.

Ad dagsordenens pkt. 5 e - forslag fra beg_‘tyrelsen om afholdeise af ar-

bejdsweekend 2 dage ariigt:

Kasper Holm fortalte, at bestyrelsen havde snakket om, at der skulle ryddes op
og fejes i keaelderen, og det maske var noget forenmgen selv kunne kiare pa en
arbejdsweekend i stedet for at bruge penge pé8 det.

Kasper Hoim fremhaevede det sociale aspekt ved at afholde en arbejdsdag 2 gan-
ge orn Aret, hvor alle deltager i det omfang, man kan. Hvis de aldre har sveert
ved at deitage tit fejning og oprydning, kan de f.eks. sgrge for kaffe og kage.
Man kunne hjzeipe hinanden og samtidig male traeveerket. Bestyrelsen havde
0gsd diskuteret en form for betaling, hvis man ikke mgder op og var kommet
frem til kr. 500.

Helle Hougaard mente, at en arbejdsdag var en god ide, men belgbet pa kr. 500
kr., hvis ikke man deltager, mente hun var mange penge. Karen Vorborg, mente
at det var en darlig ide med en "bgde” pd kr. 500 kr., hvis ikke man kan deltage,
idet folk kan vaere forhindret. Anders Christoffersen syntes at forslaget var godt
og det er grund til at folk mader op. Jesper Warming syntes at forlaget var pOSI-
tivt og man maske kunne belgnne dem, der dukkede op med en samiet pulje pa
kr. 10.000, som man kunne udlodde til dem, der deitager Det mente Thomas
Marker var en darlig idé. Jacob Vorborg syntes ogsa, at det var en god idé med
en belgnning i stedet for en "bede”. Generelt var der blandede holdninger til for-

slaget.

Kasper Holm fortalte, at grunden til at bestyrelsen havde besluttet sig for belgbet
pa kr. 500, var at det ville vaere let at biive veek, hvis belgbet kun var kr. 200.
Man kan selvfgigelig sende en substitut, s&fremt man er forhindret i at deltage.



Forslaget blev sat til afstemning med kr. 500. 14 var imod forslaget og 20 var for
forslaget og 2 blanke. Forslaget blev derfor vedtaget og bestyrelsen fortalte om
de 2 fastsatte datoer for arbejdsdage den 25. maj og 2. november kl. 10.

Ad dagsordenens pkt. 5 f - forslag fra Lotte Idorn p& vegne af Grethe Ja-
cobsen:

Lotte Idorn fremsatte sit forslag om markiser, som var et forslag hun var gaet vi-
dere med fra sidste ars generalforsamling. Det blev diskuteret, om der var givet
en tilladeise fra kommunen eller ej. Formand Kasper Holm fortalte, at der skal
sendes beregninger osv. til kommunen fer tilladelsen kunne komme. Lotte bedte
om en tilladelse fra foreningen. Jane Lardi, sagde kommunen havde bedt om en
skriftlig accept fra samtlige beboere. Bestyrelsen har sagt til kommunen, at fler-
tailet i foreningen bestemmer. Lotte havde beregningerne p3 skrift, som hun del-
te ud. Flere sa problemer i, at der ikke var lavet beregninger for den enkelte al-
tan om, hvor langt den ma rage ud og hvor meget den kan bzere. Nogle mente
0gsd, at blaesten kunne vaere et problem. Stemningen var meget blandet og det
endte med at Lotte Idorn lod forslaget frafalde. '

Ad dagseordenens pkt. 5 g - forsiag fra Helle Hougaard og Jacob Vorborg:

Jacob Vorborg fremsatte sit forslag om at reducere alle el-malerne til 1 m3ier, og
fa installeret bi-mé&lere i de enkelte lejligheder.

Jacob fortalte, at der selviglgelig var udgifter til elektrikker mv., men at forenin-
gen, med det tilbud Jacob havde faet, kunne spare penge efter 6-8 ar. Ole Pe-
dersen mente, at det var en god idé og at det havde vasret genialt, hvis det hav-
de veeret lavet fra starten. Tidshorisonten bekymrede Ole. Jacob fortalte, at der
er penge at spare og blev bemyndiget til at ga videre med det.

Helle Hougaard fremsatte forsiaget om affyring af fyrvaerkeri. Hun syntes, at alle
burde gd vaek fra bygningen og maske over p3 fodboldbanen. Desuden skal man
rydde op efter sig. Bestyrelsen fortalte, at det ikke var tilladt at veere pé fodbold-
banen | tidsrummet. Det blev taget med i husorden og man besluttede at bringe

emnet op i grundejerforeningen.

Helle Hougaard fortaite, at det er svaert at finde en plads til sin cykel, og foreslog
derfor at cyketkaelderen kun skal anvendes til cykler og cykelanhaengere. Lige nu
star der mange andre ting der fylder. Eks. mange barnevogne og kiapvogne. De

kunne i stedet for std inde under trappen. Annemette syntes ogsa, at alt rod skaf
veek fra feellesarealer og cykelkaalderen er til cykler.,

Det blev besluttet, at alt hvad der star pa faellesarealer bliver fiernet den 25,
maj, hvorfor man skal fjerne sine ting inden.

Bestyrelsen fortaite, at det er meningen, at der skal et cykelskur op udenfor og
det er et punkt pa fejl og mangellisten overfor Sjeeiss.

Ad dagsordenens pkt. 5 h - forslag fra Per Karisen:
Per Karlsen udtrykfe sin utilfredshed overfor administrator, idet han ikke mente,

at der blev svaret tilbage pa mails. Det mente Per Karlsen var under al kritik, li-
gesom han ikke syntes om behandlingen af sagen om fejlen af andelskronen for
de 2 lejligheder.

Thomas Marker fortalte, at vedtzegterne ikke bare kan &ndres, og at det er
vedtaegterne, administrator skal fglge. Fejlen skulle vaere rettet for lang tid siden
af advokat Nielsen og Thomsen, men det er aldrig blevet gjort.



Thomas Marker pointerede, at vedtaegterne kun kan &ndres ved en generaifor-
samlingsafstemning. Thomas Marker fortalte ogsd at det ikke havde vaeret nemt
at veere i dialog med Marianne Jensen, som var den anden part. Udgifterne til
sagen skal daekkes af foreningen. Det var der en del andelshavere, der var util-
fredse med. Allan Hansen udirykte ogsd sin utilfreds overfor administrator. Be-
styrelsen papegede det gode samarbejde, man har med SMEjendomme og derfor
vil bestyrelsen vaere kede af at skulle afbryde samarbejdet. SMEjendomme blev
genvaigt under punkt 7.

Der blev spurgt til, om der er en viceveert tilknyttet ejendommen. Kasper Holm
svarede, at der ingen vicevaert er, kun en skraldemand og trappevasker. Mht,
udendprsarealerne er det grundejerforemngens ansvar. Det betaler vi grundejer-
foreningen for.

Per Karlsen spurgte, hvad foreningen fik ud af r&dgivende ingenigr Per Nordah!
Svendsen. Kasper Holm fortaite, at pengene til Per Nordah! Svendsen var givet
godt ud, da det er Per Nordahl Svendsen, SJaalsra lytter tit og ikke foreningen.
Han s:dder med til mgderne og serger for at fa ting lavet, som ellers ikke ville
vaare bievet lavet. Indtil videre har bestyrelsen en 8 siders lang liste, som alle
kan f3 lov til at se. Kasper Holm fortalte, at bestyrelsen ikke havde offentliggjort
den, da den hele tiden bliver reduceret

Kasper Holm beklagede, at der er gdet s& lang tid med at udskifte de paerer, der
er gaet. Lysstofsrgrerne er kommet i dag og vil blive sat op. Karen Neermann,
fortalte om andre paerer, der ogsa var gaet. Kasper Holm forta!te at det er en
lampe, der er med pa fejl gennemgangen, som de venter pa bliver repareret.

Per Karlsen spurgte administrator, hvad den enkeite andelshavers fordelingsngg-
le er. Thomas Marker forklarede, at indskuddet er fordelingsngglen, som det star
| vedteegterne. Boligafgiften bliver fordelt efter dette.

Per Karlsen trak sine gvrige forslag tilbage.

Ad dagsordenens pkt. 5 i - forslag fra Tommy og Marianne Jensen:

Der bliver taget sedler ned fra opgangen. Flere mente, at alle skulle lade sedier-
ne sidde i 14 dage fgr de matte tages ned.

Marianne Jensen trak sine gvrige forslag tilbage.

Ad dagserdenens pkt. 5 j ~ forslag fra Birthe og Ove Larsen:
Birthe og Ove Larsen opfordrede til, at afle var med til at holde feellestrapperne

rene,

Ad dagsordenens pkt. 6 - Valg af medlemmer til bestyrelsen:

Gar under eventuelt.

Ad dagsordenens pkt. 7 — valg af revisor:

Jesper Warming forslog, at invitere revisor med til den neeste generalforsamiing
og det var bestyreisen helt enige i. Datarevision blev genvaigt.

Valg af administrator: SMEjendomme blev genvalgt.

Ad dagsordenens pkt. 8 - Eventuelt:
Karen Neermann, fortalte, at det var hende der havde piliet en seddel ned vedrg-

rende en nytdrsfest, Hun fortalte, at hun kom hjem kl. 2 og det larmede hele




natten. Det mente hun ikke var rimelig. Dem som holdt festen, syntes at Karen
skulle vezre kommet og sagt det, men at alle burde vaere mere large nar det
handler om en nytarsfest. Det var de fleste enige 1.

Det blev forsldet, at man kunne skrue ned for sensorerne for at spare p8 elektri-
citeten i opgangene.

Kasper Holm fortalte, at der bliver haengt referater op af alle bestyrelsesmgder
og hvis det ikke er akutte situationer, kan man sende en mail eller lzegge i post-
kassen, s& det kommer op pa bestyrelsesmgde, hvormed han undglr opkald i
tide og utide,

Formanden var pa valg. Kasper Holm genopstiller som formand og Sgren Fischer
Jepsen udgar som bestyrelsesmediem pga. orlov. Der skulle derfor veelges
mindst 1 bestyrelsesmediem. Helle Steen Hougaard stillede op og blev vaigt.
Derudover skal der veelges mindst 1 suppleant, her stillede Lena Petersen og
Phillip Meierhans op og begge blev vaigt. Desuden stillede Nikias Boje ogsé op
som bestyrelsesmedlem og blev valgt.

Bestyreisen er derfor som feiger:

Kasper Holm, Formand, Bestyrelsesmediem

Jane Lardi, Bestyreisesmediem

Seema Colding Jiwani, Bestyrelsesmediem

Helle Hougaard, Bestyrelsesmediem

Nikias Boje, Bestyrelsesmedlem

Lena Petersen, Suppleant
Phillip Meierhans, Suppleant

Dirigenten takkede for god ro og orden kl. 21.50.

Kegbenhavn d.Zé /7 2008
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P& bestyrelsens vegne:




