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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2008 for A/B Seterrasserne I

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven med visse tilpasninger og
foreningens vedtegter.

Vi anger den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse,
et retvisende billede af selskabets aktiver og passivet, den finansielle stilling samt resultat. _

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse,

Seborg, den 3/3/2009

Administrator;

Advokat Thomas Marker

SM Ejendomme

Bestyrelse:

Kasper Holm Lena Bang Christofférsen

Formand

Seema Colding Jiwani Helle Hougaard Niklas Boje
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DEN UAFHAINGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Seterrasserne I

Vi har revideret arsrapporten for A/B Seterrasserne I for regnskabsdret 1. januar 2008 - 31. december
2008, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 0g noter.
Arsrapporten aflegges efter drsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har ikke
omfattet de 1 &rsrapporten indeholdte budgettal,

Bestyrelsens ansvar for 4rsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en drsrapport, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med 4rsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge en drsrapport, der giver et retvisende billede uden vesentlig fejlinformation, uanset om '
 fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig
regnskabspraksis og udovelse af regnskabsmeessige skon, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om Arsrapporten pd grundlag af vor revision. Vi har udfart vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder, Disse standarder krever, at vi lever op til
etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pé at opna hoj grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

Enrevision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
veesentlig fejlinformation 1 &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejf]. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdeise og afleeggelse af en Arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af bestyreisen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen
udevede regnskabsmeassige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede preesentation af
arsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens akiiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2008 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1, januar 2008 ~ 31. december 2008 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik og efter samme
regnskabspraksis som aret for,

De vasentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes. I'resultatopgerelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, ,
Altiver indregnes i balancen, nér deter sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets vaerdi kan males palideligt. '

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragh foreningen, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efierfolgende méles aktiver og
torpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. '

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
ars-rapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter _

Der er i drsrapporten medtaget den for regnskabsperioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.
Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i
arsrapporten som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Udgifter

Udgifter omfatter foreningens omkostninger il drift af foreningen, herunder prioritetsrenter,
ejendomsskatter og afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt
afskrivninger pa foreningens anlesgsaktiver,

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifier vedrerende efterfal gende regnskabsperioder er
medtaget i &rsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgransningsposter.

Finansieringsposter _

Finansielle indteegter og udgifter indeholder renteindtagter og -udgifter, som ikke vedrerer
foreningens almindelige prioritetsgald. Finansielle indtegter og udgifter indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret.

Ekstraordinzere poster mv
Ekstraordinere indteegter og omkostninger indeholder indtzgter og omkostminger, som hidrerer
fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinare og budgetterede drifi,
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: ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af vaerdien af foretagne forbedringer. Som
farlge af foreningens karakter samt formalet med udarbejdelsen af &rsrapporten til brug for
veerdiansettelsen af andelskronen foretages der ikke afskrivning pé ejendommen, bortset fra
afskrivninger pd eventuelt indlagte installationer mv., som mé antages at have en forkortet
lebetid, _ : o ' _ _

Det er i gvrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og labende vediigeholdelse af
ejendommen, der sikrer en hej vedligeholdelsesstandard, hvorfor gjendommen derfor ikke
antages at vare udsat for lobende vaerdiforringelse. _

Andre materielle anlagsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet
brugstid. _

Der foretages linewre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstid

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter ,
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifier vedrerende
efterfolgende regnskabsér,

Hensatte forpligtelser : -
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig vedligeholdelse og
modernisering af foreningens ejendom i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom.

Skyldig skat og udskudt skat .
Foreningen har udelukkende indteegter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er mélt til den nominelie restgld p4 balancedagen. Den fulde restgeeld er anfort
som langfristet geeld, vanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét &r fra
frsafslutningstidspunktet.

Geeld 1 ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi,

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5stk.21iLovom
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtegter
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RESULTATOPGORELSE 1, JANUAR 2008 - 31. DECEMBER 2008

Indtzegter

Andelsboligafgifi.................

............................................

Andelsboligafgift, stigning % fra 1.1.200.c.cvco ..,

Indtsegter...oivniniienrenens

Udgifter

Prioritetsrenter........coivvvivnnn

FOrsikringer....o.ooovvvvenvv e e,
Renholdelse og ejendomsservice

Grundejerforeningen Gyngemosen
Elektricitet.....oovecrin,

--------------------------------------------

............................................

...........................................

...........................................

....................................

...........................................
............................................

Reparationer og vediigeholdelse

.....................................

Revisor, administration og kontorhold......o.o.ovveerevvrvea..

Udgifter oo Srarirasianes

Finansieringsposter:

Renteindtsgter, Amagerbanken

-------------------------------------------

------------

-----------------------

------------------------------------

Honorar til administrator ved lineomlagning.................

Arets resultat..nnnrenn.

----------------- LI T T T T P PR TP T TS

Arets resultat foreslas fordelt saledes:

Arets resultat ......o.vrrnnnnn..
- Afdrag pa prioritetsgeeld
Overfert til egenkapital

............................................

...............................................

------------------------------------------------

Regnskab
2008
Note ikr.

13,519,078

- 3.519.078

3 2,753.563
179.609

92.311

19.560

98.963

0

58.517

57.920

1 52.582
131.181

3.444.206 -

74.872.

30.441
-75.903

29.410

29.410

29,410

Budget Budget
2008 2009
i tkr. i thr.

3.442 3.545

3442 3.545

2654 3.081

180 188
92 96
25 25

120 120
54 34
45 60
40 60

107 - 107
82 110

3.399% 3.901

43 -356
25 15

0 0
68 -341
68 341

0 0
68 -341
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AKTIVER Note

Ejendommen matr.nr. 1 RG MatkRoj......covveevorevieroeieseseese oo,
Ejendomsveerdi pr 1/10 2008 kr 70.000.000
ANLAGSAKTIVER....cccvrvervrrnsreninns S—

Tilgodeﬁavende boligafgift og udlagt ved handler.........ccooverurnnnnn., '
Tilgodehavende boligafgift, vedr ar 2007, v,
Forudbetalt omKoSHHDZET . .vv...oivuivirovs oo

Amagerbanken 5201 10305 99,'\{enteliste ..........................................
Kassebeholdning.......‘......................................_ ..................................

A/B Spterrasserne I

2008
ikr,

76.864.650

76.864.650

13.342
15.366
6.659
522.512
300

734
858.913

77.423.563

2007
i tkr,

76.865

76.865

99

12

1.005

1.119

77.983
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2008

PASSIVER Note 2008 2007
Pkr, i tkr,

Andelskapital...........ccooooiovvoneercosooeooo 16.141.650 16.142
Overfert resultat:
Saldo pr. 112008 oo, 679.625 243
+ Arets OVETTOISEL. oot s, 29,410 : ' 159
+ Arets afdrag pa prioritetsgeld.....oooooo 0 - 709.035 278
EGENKAPITALuvuoniivceronnsssesiereressiomsssmseseesssssssssosssssionioeom oo 4 16.850.685 16.821
PHOTES BRI e e s 3 60412000  60.412
Langfristede gaeldsforpligtelser.................... everesrenane " 60.412.000 60.412
Skyldige OmKOSINGET ..o 108.667 40
Forudbetalt boligafgift og afregning af handel.........oooooo 48.866 557
Vandregnskab 2008/09 _ _
Ale vandindbetalinger, ......co.oooveovovi et 171.040 225
- atholdte vandudgifter........., e s 123.760 47.280 -146
Yarmeregnskab 2008/09 _
Afe varmeindbetalinger.............oovoovovoovooioo 184.350 249
- afholdte varmeudgifter..............ooocovovoooo 228.285 -43.935 -175
Kortfristede goeldsforpligtelser oo, 160.878 756
GALDSFORPLIGTELSER ... vvovuuvcereseseonssnsensesesesssssssssssesenssessens 60.572.878 61.162
PASSIVER....cvverterrersrverenns . 77.423.563 77.983
EventualforplgtelServ e bevenssensisaenee
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Note 2008 2007
i kr. A tkr,

Reparationer og vedligeholdelse: 1
BIKKENSIAGET...c..ov vt eenane 0 1
VIUTET 1ottt e enre e s e ssr s b s enen e s ne s e 1.700 0
EIEKIITKET o ovv ettt e es s et s 6.885 0
MBIET.o it e - 1.875 0
LASESEIVICE.c.uvuimivecvsiriinesessirsensceseressesssssssssnss s s resemensses e sssseaseseeseeesas 1.350 1
Centralvarmeanlig. .....c.ooovoviioriieicccsiee et cesesvs e 0 7
Udleeg til arbejdsdag............... et esbsee e as e s e 2.000 0
Indbetalt feellesarbejde........... b e e b -5.000 ¢
Arkitekt Per Nordah! Svendsen, bygningen......ooceeivveveevnrercerevrien, 11.272 0
Kab af 40 stk 10 liters spande med treebeskyttelse.................... 32.500 0
DHVETSE .ottt ittt e et rare st e se s et eta et r st e s enenesrene e 0 2
52.582 12

Revisor, administration, kontorhold m.m.: 2
ReVISIONSHONOTAL. ... cveviivit i s s et et s ' 12.500 13
Administrationshonorar. ... v 50.923 49
Advokat Thomas Marker......oovceeeiiriciiiniees e 16.735 33
Varmeregnskabshonorar.........c.c.coovvrnnncnoeeene e 869 0
Handelsvurdering af ejendom, Home Erhverv.......ccviviiinivnnn. 17.500 19
VenteliSTEEEDYTET. ...cvecvicrvi et s e 0 0
WED HOTEL..ocverirc et et covenrens 353 0
Generalforsamling, andre mader M.V, vvciviveces e 5.204 8
Kontingent ABF ..ot et esissonssosetsssssnnsessenssenss 6.774 6
Kontor og telefongodtgerelser m.v., bestyrelse....ovirinieecvinienens 16.000 14
Portoandel 0g gebyrer.....cciviriiiiereei e s 4323 3
131.181 145

Prioritetsgeeld: 3
Restgzld  Afdrag Renter Restgeld  Kursveerdi
1.1.2008 31.12.2008 31.12.2008
RD F3, flex fast rente til 1.1.2011 afdragsfri 2015 15.181.000 741.136 15.181.000 15.375.584
RD F3, fiex fast rente til 1.1.2011 afdragsfri 2016 14.870.000 744.066 14.870.000 15.079.635
RD F3, flex fast rente til 1.1.2009 afdragsfri 2015 30.361.000 1.268.361 30.361.000 30.361,000
60.412.000 0 2.753.563 60.412.000 60.816.219

Lanet i RD pé kr 30.361.000 er omlagt med en fastkursaftale til et F1 1an der er afdragsfrit il ar 2015

10
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Neote
Egenkapital ("andelenes veerdi™): 4

[ henhold tii lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 16.850.685

For at konstatere den samlede "handelsverdi" for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af felgende veerdier: ' : g _

Factor Reserve Forslag

1. Anskaffelsesprisen (bogfart vierdi). | 1,04 : )
2. Handelsveerdi som udlejningsejendom. 1,523 0,00 1,523
3. Kontant ejendomsveerdi (3,59 - -

Ejendommen er vurderet af ejendomsmagler og valuarfirmaet Home Erhverv til en kontant
handelspris pé kr. 85.000.000 pr 31.12.2008

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvardien kan herefter
opgeres sdledes:

Bogfort egenkapital pr. 31, december 2008 ...vvverreeoro oo 16.850.685
Handelsvaerdi som udlejningseiendom. ...coov.vvovveeeoorooirceessesea, 85.000.000 :

- Bogfart veerdi for ejendommerl. .o eeseree e, 76.864.650  8.135.350
Bogfort vaerdi prioritetsgaeld. ..o oo see i e 60.412.000

Kursvaerdi prioritetSgRld....ooeiviricor s e e s 60.816.219  -404.219
Hensat til konsolidering, kursregulering og vedligeholdelse............. -20
Foreningens formue pr. 31. december 2008............ccovevveenee... RPN 24.581.796

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtegterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende brok:

24581796 x andelsindskud
16.141.650

1i
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Specifikationer af de enkelte andele:

Andel  Adresse

St

St

St

St

St

St

1 etage
1 etage
1 etage

| etage -
1 etage

| etage
2 etage
2 etage
2 etage

2 etage
2 etage
2 ctage

3 etage
3 etage
3 etage

3 etage

3 etage
3 etage
4 etage
4 etage
4 etage
4 efage

4 etage

4 etage

5 etage

5 etage
5 etage

5 etage

5 etage

5 etage
Penthouse
Penthouse, endret fra kr 457.800
Penthouse, ndret fra kr 451.500
Penthouse

Oprindeligt
indskud
499800
325.500
378,000
392.700
3013350

357.000 -

499800
336.000

399.060.

390.600
308,700
399.00¢
499.800
341250
404,250
395.850
319.200
404.250
504.000

344,400

404.250
395.850
328.700
407.400
508.200
350.700
407.400
399.000
331.800
407.400
512.400
352.800
415.800
399.000
333.900
415.800
546.000
506.445
402.855
514.500
16.141,650

12

Godkendt

pr31.12.07

1.398.340
910.684
1.057.568
1.098.696
843,117
998.815
1.398.340-
940.061
1.116.322
1.092.821
863.681
1.116.322
1.398.340
954,749
1.131.011
1.107.509
893.058
1.131.011
1.410.091
963.562
1.131.011
1.107.509
922.435
1.139.824
1.421.842
981.188
1.139.824
1.116.322
928.310
1,139.824
1.433.593
987.064
1.163.325
[.116.322
934,185
1.163.325
1.527.599
1.416.932
1.127.108
1.439.468
45,161.108

Note

Forslag

pr31.12.08
761.135
495.697
575.649
598.035
458.920
543.668
761.135
511.688
607.629
394,837
470.113
607.629
761.135
519.683
615.624
602.832
486.103
615.624
767.532
524.480
615.624
602.832
502.094
620.421
773.928
534.074
620,421
607.629
505.292
620.421
780.324
537.272
633.214
607.629
- 508.490
633.214
831.492
771.255
613.500
783.522
24,581,796



